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Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (jednolity
tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.), i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, (j. t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), oraz art. 92
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym, (j. t. Dz. U. z 09
czerwca 2016 r., poz. 814), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 14 marca 2017 r., ztozonego przez
Jacka Oknianiskiego w imieniu Wspélnoty Mieszkaniowej ,Jabteczna 22-36" we Wroctawiu,
(adres do korespondencji dla petnomocnika Rynek 39-40, 58-100 Swidnica),

odmawiam zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia

na budowe / rezbiérke-"

na rzecz: Wspélnoty Mieszkaniowej ,Jabteczna 22-36" we Wroctawiu
(poda¢ imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)

dla inwestycji polegajacej na:
budowie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci 60 stanowisk
wraz z infrastrukturg techniczna na terenie dziatki nr 11/6, AM-8, obreb Gaj
przy ulicy Brzoskwiniowej we Wroctawiu.

UZASADNIENIE

W dniu 14 marca 2017 r. do tutejszego Wydziatu wptynat wniosek Jacka Oknianskiego,
ztozony w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Jabteczna 22-36" we Wroctawiu, (adres do
korespondencji dla petnomocnika: Rynek 39-40, 58-100 Swidnica), o zatwierdzenie projektu
budowlanego i wydanie decyzji pozwolenia na budowe miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych w iloci 60 stanowisk wraz z infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki nr
11/6, AM-8, obreb Gaj przy ulicy Brzoskwiniowej we Wroctawiu.

Inwestor dotaczyt oswiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

Pismem znak WAB-B3.6740.209.2017.MM-2 z dnia 21 kwietnia b.r. wezwano inwestora do
uzupetnienia brakéw formalnych we wniosku.

W dniu 11 maja b.r. inwestor uzupetnit brakujace dokumenty.

W oparciu o dane wynikajace z wniosku oraz projektu zagospodarowania terenu, (w ktérym
zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy Prawo budowlane, projektant wyznaczyt obszar
oddziatywania obiektu), organ administracji architektoniczno-budowlanej ustalit stan prawny
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania i na tej podstawie okreslit strony
postepowania. Pismem znak WAB-B3.6740.209.2017.MM-3 z dnia 16 maja 2017 r. w oparciu o
dane zawarte w Katastrze Miejskim Wroctawia, o wszczeciu postepowania administracyjnego
poinformowano strony.

W mys$l przepisu Art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego ,Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wiasciwy organ
sprawdza:

1) zgodnoé¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w
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szczegblnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w
art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzer oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.

' 2, takze sprawdzenie projektu przez osobe posiadajacg wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu, lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust, 7.”

W mysl art. 35 ust. 3 cytowanej ustawy w razie stwierdzenia naruszen, w przedstawionym

powyzej zakresie, wtasciwy organ naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych

nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia.

Po sprawdzeniu przedtozonej dokumentacji, postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr
1585/2017 z dnia 23 maja 2017 r. znak WAB-B3.6740.209.2017.MM-4, natozony zostat na
inwestora obowigzek uzupetnienia wniosku:

e w zakresie wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, (D.U.
z 2015 r. poz. 1554), poprzez:

1. wladciwe oprawienie projektu budowlanego w sposéb uniemozliwiajacy jego dekomple-

tacje, (zgodnie z § 6 ust. 1),

2. dokonanie korekty zbiorczego bilansu powierzchni dziatki, (zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1),

e na podstawie wytycznych zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.), poprzez:

1. doprowadzenie do zgodnosci z decyzjg ustalajaca warunki zabudowy nr 6888/2016 z dnia

27 grudnia 2016 r. w zakresie nasadzen zieleni wysokiej, (zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1),

2. poprawne wskazanie nazwy inwestora w czesci opisowej projektu instalacji elektrycznej,

w wyznaczonym terminie do 9 czerwca 2017 r.

W dniu 8 czerwca Inwestor dostarczyt uzupetniony projekt budowlany.

Postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 1835/2017 z dnia 13 czerwca 2017 r. znak
WAB-B3.6740.209.2017.MM-5, ponownie natozony zostal na inwestora obowiazek uzupetnienia
wniosku poprzez:

- Doprowadzenie projektu zagospodarowania terenu do stanu zgodnego z uwarunkowaniami
wskazanymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz. U
z 2015 r. poz. 1422), w zakresie usytuowania miejsc postojowych we wtasciwej odlegtoéci od
granicy dziatki, (zgodnie z§ 19 ust. 2 pkt 3 odlegtos$¢ ta powinna wynosi¢ 16,00 m z uwagi
na fakt, ze ilos¢ miejsc postojowych w wyniku rozbudowy istniejacego parkingu wynosi¢
bedzie powyzej 60 mp.),

- Doprecyzowanie czesci rysunkowej, sporzadzonej na mapie poprzez uzupetnienie charakte-
rystycznych rzednych, wymiaréw i wzajemnych odlegtosci obiektéw budowlanych i urzadzen
budowlanych oraz ich przeznaczenia zgodnie z zapisem zawartym w § 8 ust. 3 pkt 3
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz. U. z 2015 poz.1554),

w wyznaczonym terminie do 30 czerwca 2017 r. ’

W dniu 27 czerwca Inwestor dostarczyt uzupetniony projekt budowlany wykonany i sprawdzony

zgodnie z art. 20 ust. 1 i 2 ustawy Prawo budowlane, przez osoby pdsiadajace odpowiednie

uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym, na dzien opracowania projektu,

zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust 7 w/w ustawy. Projekt zawiera oéwiadczenie o

sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami

wiedzy technicznej na podstawie art. 20 ust 4 ustawy Prawo budowlane.

Zamierzenie inwestycyjne spetnia warunki ustalone w decyzji nr 6888/2016 z dnia 27 grudnia

2016 r., ustalajacej na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Jabteczna 22-36 we Wroctawiu

warunki zabudowy terenu obejmujacego czesc¢ dziatki nr 11/6, AM-8, obreb Gaj we Wroctawiu w

zakresie dotyczacym:

1. rodzaju i funkcji zabudowy - jako parking terenowy wraz z obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi - inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

3. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obszarze zainwestowania brak jest
obiektoéw lub terenéw objetych formami ochrony zabytkéw, teren inwestycji nie jest ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, inwestycja znajduje sie na terenie ogdlnomiejskiej
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ,OW”, obowiazujacej w ,Studium
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uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia” co powoduje, ze

w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co

do ktérych istnieje przypuszczenie ze sa zabytkami, na inwestorze cigzy obowiazek

zawiadomienia o tym Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we

Wroctawiu,

4. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji - zasilanie oswietlenia terenu z
istniejacej sieci oswietleniowej, wody opadowe zagospodarowane na terenie dziatki nr
11/6, AM-8, obreb Gaj poprzez odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych i rozsaczenie,
dojazd do terenu poprzez dwa istniejace zjazdy z ulicy Brzoskwiniowej droga wewnetrzng
na dziatce inwestora nr 11/10, AM-8, obreb Gaj,

5. intereséw o0sob trzecich - zamierzenie inwestycyjne nie narusza warunkéw ochrony
interesow 0sdb trzecich.

Pomimo, ze planowana na czesci dziatki nr 11/6 inwestycja polega na budowie 60 miejsc
postojowych sprawe nalezy rozpatrywaé pod katem zagospodarowania catej powierzchni dziatki
z uwagi na fakt, ze na pozostatej jej czesci istnieje juz parking na 77 miejsc postojowych, co
wynika z danych wskazanych na mapie zagospodarowania terenu.

W wyniku realizacji powyzszego zadania powstatby zespét parkingéw o sumarycznej ilosci 137
miejsc postojowych. Zaistniata sytuacja powoduje, ze w sprawie nie moze miec¢ zastosowania
jedynie przepis zawarty w § 19 ust. 2 pkt 2, ustalajacy odlegtos¢ miejsc postojowych od granicy
dziatki na 6,00 m w przypadku gdy liczba stanowisk nie przekracza 60.

W przypadku gdy liczba miejsc postojowych zespotu parkingdw wynosi 137 inwestor
zobowiazany jest spetni¢ warunki okreélone w § 19 ust. 2 pkt 3 to znaczy zachowaé odlegtosc
16,00 m od granicy dziatki oraz warunki okreslone w § 19 ust. 1 pkt 3 to znaczy zachowac
odlegtosé 20,00 m od okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym.

W $wietle powyzszego stwierdza sie, ze przyjete przez inwestora warunki usytuowania
obiektu nie spetniajg wymagan Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), z powodu:

- lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci tacznej 137 w zblizeniu
do granicy z dziatkg nr 59, AM-8, obreb Gaj w odlegtosci 6,00 m, (zgodnie z § 19 ust. 2 pkt
3 rozporzadzenia j.w. odlegtos¢ ta powinna wynosi¢ nie mniej niz 16,00 m od sgsiedniej
dziatki budowlanej i nie mniej niz 20,00 m od okien pomieszczeri przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w budynku mieszkalnym).

Z uwagi na nieskuteczne uzupetnienie projektu budowlanego zgodnie z zapisem art. 35 ust. 3
Prawa budowlanego, orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Uiszczono optate skarbowg

w kwocie: 202,00 zt

na podstawie ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 1827)

Vianego

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

Zataczniki:
Projekt budowlany

Otrzymuja, (strony postepowania):
Wg rozdzielnika na odwrocie strony
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Rozdzielnik:

Jacek Oknianski — petnomocnik
inwestora + 1 egz. zatacznika
(2 egz. zwrot)

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani”

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta

WAB + 1 egz. zatacznika

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego

Departament Nieruchomosci
i Eksploatacji

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z

projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,

jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII, (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk witacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII, (z wyjatkiem placdéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane).

1)
2)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbiérke”.
Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbiérki”.

3) Nalezy wskazac podstawe prawna natozenia warunkdéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z

pdzniejszymi zmianami)
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