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UCHWALA nrQ../2022
RADY NADZORCZES
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
z 5 grudnia 2022 r.

w sprawie zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw ciepfa i wody oraz optat za
odprowadzanie éciekéw opadowych w budynkach
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu

Na podstawie § 28 ust. 1 w zw. z § 30 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we
Wroctawiu | § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowe]j ,Budowlani” we
Wroctawiu — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu uchwala
€O nastepuje:

§1
Zmienia sie tre$¢ obowigzujgcego Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta i wody oraz opfat za
odprowadzanie $ciekéw opadowych w budynkach w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
we Wrodlawiu zatwierdzonego Uchwaty nr 9/2021 Rady Nadzorczej z 26 czerwca 2021 r.
poprzez dodanie do dotychczasowego tekstu nastepujacych zapisow:

1. w § 2 Regulaminu dodaje si¢ pkt 9 o tresci: ,Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r.
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej. (Dz.U. z 2021 poz. 868)” oraz pkt 10
o treéci: ,Rozporzadzenie Ministra Klimatu | Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.
w sprawie warunkéw ustalania moiliwosci i optacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywiduainych rozliczeniach. (Dz.U. z
2021 poz. 2273)"

2. w § 13 Regulaminu dodaje sig pkt 8 o tresci: ,Maksymalny koszt zmienny zakupu
ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta na
dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Okreéla sig ja
jako maksymalny wskainik jednostek rozliczeniowych na 1 m? powierzchni lokalu



w budynku” oraz pkt 9 o tresci:” Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od
jego zuiycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym okre$la sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreélone w przepisach. Zapewnia sie jg przez prawidiowy
udziat kosztéw zmiennych zakupu ciepla rozliczanych proporcjonalinie do powierzchni
lokali”.

§2
Jednolity tekst Regulaminu rozliczania kosztéw ciepta i wody oraz optat za odprowadzanie
{ciekéw opadowych w budynkach w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Budowlani” we Wroctawiu
stanowi integralny zatgcznik do Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Uzupetnienie zapiséw w ,Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta i wody oraz optat za
odprowadzanie éciekéw opadowych w budynkach w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
we Wroctawiu” w § 2, poprzez dodanie pkt 9 i 10 oraz w § 13, poprzez dodanie pkt 8 i 9,
podyktowane jest koniecznoscig dostosowania regulaminu do obowiazujgcych przepisow
prawa.



REGULAMIN

rozliczania kosztow ciepia i wody oraz optat za odprowadzanie $ciekow
opadowych w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI"
we Wroctawiu.

I. Postanowienia wstepne.
g1

Zasady okreélone w niniejszym regulaminie stanowig podstawe do indywidualnych
rozliczen finansowych kosztéw ciepta i wody ( CO, CW, ZW, ) pomiedzy Spétdzielnig
Mieszkaniowg ,Budowlani” a czionkami spoidzielni oraz innymi osobami zwanymi

dalej uzytkownikami.

§ 2

Zasady rozliczania kosztéw ciepta i wody opracowano w oparciu 0 nastepujace
dokumenty:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r — Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 89/06 poz. 625
Nr 104/06 poz.708, Nr 158/06 poz.1123).

2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (Dz.U. Nr 123/06 poz.858).

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 119/03
poz.1116).

4. Rozporzadzenle Ministra Gospodarki z dnia 9 paZdziernika 2006 r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. Nr 193/06 poz.1423).

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody(Dz.U. Nr 8/02 poz.70).

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 grudnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr
74/99 poz.836).

7. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie prawnej

kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz.U. Nr 77/04 poz.730).
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8. PN-EN 834:1999 i PN-EN 834:1999/Ap1:2004 — dla nagrzejnikowych podzielnikéw
kosztow rejestrujacych zuzycie ciepta przez grzejniki — przyrzady zasilane energig
elektryczna.

9, Ustawa z dnla 20 kwietnia 2021r. o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej.
(Dz.U. z 2021 poz. 868)

10.Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021ir. w sprawie
warunkéw ustalania mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach. (Dz.U. z 2021 poz. 2273)

11.Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani.”

§3

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wielolokalowych Spétdzielni, wyposazonych
w instalacje:

- centralnego ogrzewania,

- wodociggowg wody zimnej i instalacje kanalizacyjng,

- wodociggowa centralnej cieplej wody.

§ 4

Ciepto dostarczane do budynku stuzy wytacznie do:
- ogrzewania za pomocg instalacji centralnego ogrzewania,
- przygotowania centralnego cieptej wody.

§5
Uzyte w regulaminie okreSlenie nalezy rozumiec nastepujqco:
Zarzadca - zarzgdca budynku — spdidzielnia mieszkaniowa;
Uzytkownik - czionek spotdzielni, wiasciciel albo najemca lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego;
Firma rozliczajaca - spegcjalistyczna firma instalujgca nagrzejnikowe podzielniki

kosztdéw i obstugujaca rozliczanie kosztdw ciepta | wody,

posiadajgca system pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony
Strona 2 z 14



do stosowania na podstawie decyzji wydanej przez

uprawniony organ;

Powierzchnia lokalu

ogrzewana centrainie - powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym powierzchnia
pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o., wchodzacych
w skiad lokalu i ogrzewanych posrednio cieptem
sgsiadujgcych pomieszczen;

Lokale - lokale mieszkalne lub lokale uzytkowe ogrzewane
z instalacji centralnego ogrzewania budynku wielolokalowe-
go;

Jednostka rozliczeniowa - wszystkie lokale ogrzewane z instalacji centralnego ogrze-
wania budynku wielolokalowego, dla ktdrych koszty ciepta
okre$lane sa wg wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
(w przypadku budynkow: Kroénienska 2-16 — dwa wezty CO,
Budziszynska 30-34a - dwa wezly CO, Jableczna 8-20 — dwa
wezly CO, w pozostatych budynkach — po jednym wezle CO;

Grupa uzytkownikow - grupy lokali w jednostce rozliczeniowej, skfadajace sig

z lokall typowo zréznicowanych ze wzgledu na sposéb
uzytkowania, system ogrzewczy itp.;

Wartosc zuzycia

podzielnika kosztéw C.0.- warto$¢ wynikajgca ze wskazan podzielnika kosztéw ogrze-

wania:

a) dla podzielnikow nagrzejnikowych — wartos¢
wskazywana z uwzglednieniem wspdtczynnika
grzejnikowego ( bezwymiarowa );

b) dla cieptomierzy zastosowanych jako podzielniki,
warto$¢ wskazywana (GJ)

Jednostkowa wartosc

Zuzycia - suma wartosci zuzycia podzielnikdw kosztdw c.o. w lokalu fub
odczyt zarejestrowany przez licznik ciepfa
podzielona przez powierzchnie uzytkowg tego lokalu;

II. Koszty ciepla, wody i kanalizacji oraz odprowadzania sciekéw opadowych
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podiegajacych rozliczeniu w danym okresie rozliczeniowym.

§ 6

Naleznosci za dostawe cieplta i wody do budynkéw oraz odprowadzania Sciekéw
opadowych obejmujg koszty ponoszone przez Spétdzielnie podlegajace rozliczeniu
w danym okresie rozliczeniowym na podstawie obcigzen:

1. za cieplo z Przedslebiorstwa Energetycznego FORTUM, w oparciu 0 wskazania

ukfadéw pomiarowo - rozliczeniowych ciepla w wezlach cieptowniczych oraz
obowigzujgcej taryfy za ciepto,

za wode z Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji, w oparciu

o wskazania wodomierzy giéwnych w budynkach oraz obowigzujgce taryfy za
zbiorowe zaopatrzenie w wode i odprowadzanie S$ciekédw komunalnych -
sanitarnych,

za odprowadzanie $ciekéw opadowych w oparciu o obowigzujacy taryfe i zawarty
umowe z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizagji okreslajacy ilos¢
tych éciekéw z wyliczonej powierzchni przypisanej do kazdej nieruchomosci,

z ktdrej odprowadzane sg Scieki,

za dodatkowo wykonane indywiduaine korekty z poprzedniego rozliczenia kosztéw
zuzytych medidw, z uwagi na uznane reklamacje.

II1. Okres rozliczeniowy kosztéw ciepta i wody oraz odprowadzania sciekow.

1.

§ 7

Za okres rozliczeniowy kosztéw ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody, ustala sie okres roczny (12 - tu miesiecy).

Za okres rozliczeniowy kosztéw wody i odprowadzania Sciekdw ustala sie okres
roczny (12 -tu miesiecy).

Dopuszcza sie zmiane okresu rozliczeniowego w przypadkach niezaleznych od
Spétdzielni lub w oparciu o decyzje wiasciwego organu statutowego Spdtdzielni.
Spétdzielnia dokonuje indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta | wody w terminie
do trzech miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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IV. Wspéiczynniki wyréwnawcze,
§ 8

1. W systemie rozliczert kosztéw ogrzewania stosuje sie wspotczynniki wyréwnawcze,
z racji usytuowania lokalu w bryle budynku.

2. Dla lokali mieszkalnych stosowane sg wspdtczynniki wyréwnawcze, ktdrych wartos¢
obliczana jest wg metody opisanej w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

3. W przypadku rozliczania kosztéw ogrzewania metodg zastepczg (na podstawie
powierzchni), wartos¢ wspotczynnika wyréwnawczego dla tych lokali wynosi jeden.

4. Dla lokali uzytkowych, wartos¢ wspdtczynnika wyréwnawczego wynosi jeden.

" V. Podziat kosztéw ciepta na koszty C.O. i koszty przygotowania C.W.
§9

1. Dla kazdej jednostki rozliczeniowej, koszty ciepfa dziell sig na koszty ciepta zuzytego:
— na centraine ogrzewanie (CO),
- na przygotowanie centrainej cieptej wody(CW)

2. Koszty ciepta zuzytego na przygotowanie ciepte] wody okreéla sig szacunkowo,
przyjmujac za podstawe Srednie koszty w miesigcach, w ktérych nie bylo zuzycia
ciepta na cele C.0. ( lipiec-sierpien ).

3. Koszty ciepta zuzytego na centraine ogrzewanie okresla sie jako réznice kosztow
poniesionych za ciepto wg wskazan uktadu pomiarowo - rozliczeniowego ciepta,
po odliczeniu kosztow ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody.

VI. Podzial kosztow ciepta na C.0. na oplate stala i oplate zaleing
od zuZzycia (zmienng).

§ 10

Dla kazdej jednostki rozliczeniowej, koszty ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie
dzieli sle na optate statg i optate zalezng od zuzycia ( zmienna ). Podziat dokonywany
jest wg nastepujacej zasady:

a) opfatastata  —za zamdéwiong moc i koszty przesyly,

b) optata zmienna — za iloé¢ zuzytego ciepta i koszty przesytu.
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§ 11

Oplata stata w kazdej jednostce rozliczeniowej dzielona jest na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

VIIL. Podziatl optaty zaleznej od zuzycia ( zmiennej ) za C.O.
na poszczegolne lokale.

§ 12

Koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem ciepia na potrzeby ogrzewania lokali
okreslone w § 10 pkt. b) dla budynkdéw wyposazonych w podzielniki lub cieptomierze,
podlegajg podziatowi na:

1. koszty zmienne wspdine (40 % kosztéw zmiennych ogrzewanla lokali) -
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali W powyzszych kosztach znajdujg sie
koszty emisji ciepla z piondw grzewczych, grzejnikéw {azienkowych nie wyposazonych
w podzielniki kosztow, koszty ogrzania pomieszczent wspdlnego uZzytkowania, straty na
instalacji ,

2. indywidualne koszty zmienne ogrzewania lokali mieszkainych (60%
kosztéw zmiennych ogrzewania lokali), rozliczane w proporcji do ilosci jednostek
rozliczeniowych wynikajacych ze wskazan cieptomierzy lub podzielnikdw kosztéw
ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w lokalach, z uwzglednieniem
wspétczynnikéw  grzejnikowych | wspdlczynnikéw wyréwnawczych zaleinych od
potozenia lokali w bryle budynku.

§ 13

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA i PODGRZANIA
WOoDY.

1. Dla lokali nieopomiarowanych na skutek odmowy Iub nieudostepnienia przez
uzytkownika stosowane bedzie rozliczenie zamienne w wysokosci Sredniego kosztu
ogrzewania z trzech lokali tej samej nieruchomosci o najwyzszym zuZyciu ciepta
odniesionym do 1 m? powierzchni lokali.

2. Przy rozliczeniu rocznym kosztéw ciepta w lokalach, w ktérych Uzytkownik uniemozliwit
dokonania odczytu lub sprawdzenia i odczytu kontrolnego — mimo wczedniejszego
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powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego - uniemozliwit dokonania odczytu
pojedynczych podzielnikéw, uszkodzit podzielnik lub plombg: od Uzytkownika
dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalanej tak, jak dla lokali
nieopomiarowanych okreslone w pkt 1 niniejszego paragrafu.

. W przypadkach uszkodzenia urzadzen nie z winy uzytkownika lokalu, odczyt zostanie
ustalony metodg szacunkowg na podstawie poprzedniego wskazania lub Sredniego
Zuzycia w nieruchomosci.

. W przypadku dokonania zmian w instalacji centrainego ogrzewania uzgodnionych lub
wykonanych na zlecenie SM Budowlani (np. zmiana grzejnikdw) firma rozliczeniowa
dokona stosownych miedzyodczytdw i przemontowania podzieinikow.

. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika nowemu
wilascicielowi w czasie trwajgcego okresu rozliczeniowego dokonuje sig tzw.
miedzyodczytu wskaza wodomierzy oraz podzielnikéw kosztéw ogrzewania .

. Roziiczenie catkowitych kosztdw dostawy ciepta zuzytego na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej przypadajgcych na lokal z rozdziatem na
poszczegllnych wiascicieli, nastgpi po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, przy
uwzglednieniu wskazan wodomierzy i podzielnikdw kosztéw ogrzewania, wedtug stanu
na dzier przekazania lokalu.

. W lokalach, w ktdrych koszty przypadajace na lokal sa szacowane, koszty za ustuge
rozliczeniowg okresla sie w sposéb analogiczny jak dla lokali opomiarowanych.

. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od jego zuzycia w lokalach

w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym
wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej
mozliwoéci dostawy ciepta do lokalu, Okre$la sie jg jako maksymalny wskaznik
jednostek rozliczeniowych na 1 m? powierzchni lokalu w budynku.

. Minimalny koszt zmienny zakupu clepta zalezny od jego zuzycia w lokalach

w przeliczeniu na 1 m? powlerzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym
okresla sie jako wartoé¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania

w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w przepisach. Zapewnia sig jg przez prawidtowy udziat kosztow
zmiennych zakupu ciepta rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni lokali
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VIII, Podzial optaty za cieplo zuzyte na przygotowanie cieptej wody
w jednostce rozliczeniowej na poszczegéline lokale.

§ 14

Optate za koszty ciepla do przygotowania cieptej wody okresla sig proporcjonalnie
do wskazan wodomierzy cieptej wody (traktowanych jako podzielniki kosztéw ciepte;
wody).

1. W przypadku lokali w ktérych wskazania wodomierzy cleptej wody nie zostaly
odczytane z powodéw niezaleznych od Uzytkownika lokalu, ryczattowa optata za
ciepto do przygotowania cieptej wody zostanie wyliczona na podstawle:

a) zuzycia z poprzedniego rozliczenia (jezeli istnieje taka mozliwosc),
b) éredniej ilosci wody cieptej zuzytej w jednostce rozliczeniowej (w pozostatych
przypadkach),

2. W przypadku lokali, w ktérych wskazania wodomierzy cieptej wody nie zostaty

odczytane z powodéw zaleznych od Uzytkownika lokalu, takich jak:
— uszkodzenie mechaniczne wodomierza (zgniecenie, pekniecie, przedziurawienie
korpusu lub obudowy, zerwanie plomby, uszkodzenie modutu radiowego itp.),

- nieudostepnienie lokalu do wymiany wodomierzy,
— nieudostepnienie wodomierzy do odczytuy,

przyjmuie sie, ze ryczalttowa optata za cieplo do przygotowania cieptej wody (CW)
zostanie wyliczona w oparciu 0 maksymalne zuzycie cieptej wody (na m2), ktére
wystgpito w lokalu rozliczanego budynku.

IX. Oplaty za wode i odprowadzenie $ciekdw.
§ 15

Opfate za zuzycie wody i odprowadzenie éciekéw komunalnych w lokalu uzytkownika,

okredla sie na podstawie poniesionych kosztdw dostawy wody w jednostce

rozliczeniowej, podzielonych na lokale proporcjonalnie do udziatu wskazah wodomierzy

wody zimnej i cieplej (podzielnikéw kosztdw wody) zainstalowanych w lokalu,

ewentualnie naliczonego ryczattu ( w m3).

1. W przypadku lokali w ktorych wskazania wodomierzy zimnej wody nie zostaty
odczytane z powoddw niezaleznych od Uzytkownika lokalu, ryczattowa
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opifata za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw zostanie wyliczona na podstawie:
a) zuzycia z poprzedniego rozliczenia (jezeli istnieje mozliwosc),

b) éredniej ilosci wody zuzytej w jednostce rozliczeniowej (w pozostatych
przypadkach),

2. W przypadku lokali, w ktérych wskazania wodomierzy nie zostaty odczytane

z powoddw zaleznych od Uzytkownika lokalu takich jak:

— uszkodzenie mechaniczne wodomierza (zgniecenie, pekniecie,
przedziurawienie korpusu lub obudowy, zerwanie plomby, uszkodzenie
modutu radiowego, itp. ),

—~ nieudostepnienie lokalu do wymiany wodomierzy,

— nieudostepnienie wodomierzy do odczytu. przyjmuje sie, ze ryczattowa
optata za zuzycie wody zimnej zostanie ustalona jak w przypadku wody
cieptej (§ 14 p.2 ).

X. Odprowadzanie wdéd opadowych z drég, chodnikéw i placéw
utwardzonych.

§ 16

Optfate za odprowadzane wody opadowe z drédg, chodnikdw, parkingéw i placow
utwardzonych ustalong w oparciu o taryfe uchwalong przez Rade Miasta Wroctawia

w danym okresie rozliczeniowym rozlicza sie na lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze,
dzierzawione tereny utwardzone odnoszac jg do powierzchni uzytkowej lokalu, garazu,
placu pofozonego w danej jednostce rozliczeniowej.

X1. Rozliczenie oplat za ciepto, wode i odprowadzanie $ciekéw.
§ 17

Podstawq rozliczenia optat za ciepto | wode jest karta odczytu potwierdzona przez
Uzytkownika (peinoletniego domownika lub upowainiong przez Uzytkownika inng
osobe) oraz przez osobe wykonujgcg odczyty w imieniu Firmy Rozliczajacei.
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§ 18

1. Odczyty i rozliczenia kosztéw ogrzewania i zuzytej wody, dokonywane sg przez Firmg
Rozliczajaca, z ktorg Spétdzielnla zawarta odpowiednig umowe,

2. Osoby dokonujace odczyty zobowigzane s3 do posiadania identyfikatoréw Firmy.

3. Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania, licznikéw ciepta i wodomierzy
w lokalach, dokonywane bedg w terminach ustalonych przez Firme Rozliczajgcg,
uzgodnionych ze Spétdzielnia, (dotyczy to termindéw podstawowych i dodatkowych).

4. O terminie odczytdw nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw C.0., cieptomierzy C.O.

i wodomierzy mieszkaniowych C.W i Z.W. — wraz z podaniem nazwy, adresu,
telefonéw kontaktowych Firmy Rozliczajacej, firma ta powiadomi uzytkownikéw
lokali:
a) dla odczytu podstawowego: poprzez zamieszczenie stosownych ogtoszen:
w klatkach schodowych budynkéw oraz na stronie Internetowej Spotdzielni
www,.sm- budowlani.pl z kitkudniowym wyprzedzeniem (nle mniej niz
trzydniowym),
b) dla odczytu dodatkowego: poprzez imienne zawiadomienie wrzucone do
skrzynki korespondencyjnej,

5. Uwaga! Na wniosek Uzytkownika, ktéry w dwdch ustalonych terminach
(podstawowym i dodatkowym) nie udostepnit lokalu, dopuszcza sie trzeci,
indywidualny termin odczytu. Termin trzeciego odczytu Uzytkownik ma
obowiazek niezwtocznie uzgodni¢ z Firma Rozliczajgeg, Koszt trzeciego terminu
odczytu obcigza Uzytkownika.

6. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie e-mailowe lub pisemne podawanie
dokonanych samodzielnie odczytéw: podzielnikéw kosztéw, cieptomierzy oraz
wodomierzy wody cieplej i zimnej. Przy podawaniu tych wskazah nalezy zapisac
numer odczytanego urzadzenia. Informacje te winne by¢ dostarczone do Spétdzielni
w terminie do 21 dni od daty odczytu podstawowego, (adres mailowy:
sekreteriat@sm-budowlani.pl)

7. Uzytkownik lokalu powinien umozliwic tatwy dostep do podzielnikéw kosztéw
i wodomierzy.

8. Wielko$¢ odezytéw oraz stan plomb, sprawdza i potwierdza na karcie odczytowej
wlasnorecznym podpisem Uzytkownik lub upowazniona przez niego osoba

oraz przedstawiciel firmy dokonujacy odczyt. Kopie karty odczytu pozostawia sig
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10.

11.

12.

13.

Uzytkownikowi.

Odmowa potwierdzenia zgodnoéci odczytu ze wskazaniem podzielnikéw 1 licznikéw
bez pisemnego uzasadnienia, bedzie traktowana w trakcie rozliczenia, jak lokal

nie udostepniony do odczytu z powoddéw zaleznych od Uzytkownika lokalu.
Lokal nie udostepniony do odczytu traktowany bedzie w rozliczeniu jak lokal
nieopomiarowany z powoddéw zaleznych od Uzytkownika lokalu, a rozliczenie
kosztéw zuzycia nastapi w oparciu 0 wyliczone ryczatty.

Uzytkownik moze wnie$¢ do Spétdzielni reklamacje od wielkosci odczytu w terminie
7 dni od dokonania odczytu. W przypadku nie wniesienia reklamacji przyjmuje sig,
ze dokonany odczyt jest prawidtowy i zostanie przyjety do rozliczenia kosztéw ciepta
i wody.

W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, ( gdy zostanie komisyjnie potwierdzony
prawidtowo dokonany odczyt ), koszt (powotania komisji z udziatem Firmy
Rozliczajacej i Spétdzielni) ponosi Uzytkownik.

Rozliczenie kosztéw zuiycia ciepta i wody pomiedzy Spéidzielnig a Uzytkownikiem
winno nastapi¢ w terminie 3 miesiecy od daty korica okresu rozliczeniowego.

§ 19

Uzytkownik lokalu moze odwotaC sie pisemnie od dokonanego rozliczenia do
Spdidzielni w ciaggu 14 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie powinno zawiera¢
uzasadnienie. Po tym terminie reklamacje nie bedg rozpatrywane.

Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w rozliczeniu za zuzyte ciepto i wodg nalezy do
Firmy Rozliczajacej. Podstawq reklamacji nie moze by¢ wyltgcznie nieudostepnienie
lokalu dla dokonania odczytow podzielnikéw kosztow w terminach ustalonych dla
budynku.

Reklamacja zostanie rozpatrzona w terminie 6 tygodni od daty jej wniesienia.

4. Whiesienie odwotania nie zwalnia Uzytkownika od obowigzku ptatnosci naliczonych

naleznoéci w ustalonych terminach.

§ 20

Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania ( C.0O.) , cieplej wody
(C.W.), zimnej wody (ZW) i odprowadzania $ciekéw zobowigzany jest wnosic
systematyczne oplaty w postaci przedptat miesiecznych na poczet naleznosci
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z tytutu dostawy ciepta i wody.

2. Obowigzek wniesienia optat, o ktérych mowa w ust. 1, powstaje z dniem
postawienia lokalu przez Spdtdzielnie do dyspozycji Uzytkownika, nawet jezeli
faktyczne objecie lokalu nastagpito po tym dniu.

3. Obowigzek wnoszenia opfat, o ktérym mowa w ust. 1, ustaje z dniem przekazania
jokalu Spdidzielni na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. O dacle
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni, Uzytkownik lokalu jest zobowigzany
pisemnie zawiadomi¢ Spétdzielnie nie pézniej niz 7 dni przed jego fizycznym
opuszczeniem.

4. Ustalenie wysokoéci przedptaty za C.0., C.W,, i Z.W.,, na kolejny okres rozliczeniowy,
nastepuje w oparciu o rozliczenie optat za poprzedni okres rozliczeniowy
z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen zakupu ciepta | wody oraz zmian
innych sktadnikdw cenotwérczych. Przedplate ustala sie w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Rozliczenie przedptat nastepuje po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 21

1. Jezeli w wyniku rocznego rozliczenla kosztdw ciepta i wody nastapi nadplata,
wysokoéé nadptaty zostaje zaliczona na poczet biezacych optat miesigcznych za
lokal.

2. Nadptate, w przypadku Uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spotdzielni, zalicza sig
w pierwszej kolejnoscl na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie lokalu.

3. Jezeli suma przedptat miesiecznych nie pokryje wartosci naleznych opftat,
Uzytkownik zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote réwnoczesnie z najblizszg
wplata za uzywanie lokalu, nie pdzniej jednak niz w ciggu 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

X1I. Zmiana uzytkownika lokalu.
§ 22

1. W przypadku zmiany za poSrednictwem Spoidzielni, na wniosek stron Firma
Rozliczajaca z upowaznienia Spétdzielni dokonuje odczytu podzielnikdw (ewentualnie
licznikéw ciepta) i wodomierzy sporzadzajac odpowiedni protokdt do ostatecznego

rozliczenia po zakonczonym okresie rozliczeniowym.
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2. Gdy zmiana Uzytkownika jest nastepstwem zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu,
strony uzgadniaja miedzy sobg podziat kosztdw energii ciepinej | wody, a obcigzenie
z tytutlu rozliczenia po zakonczenlu okresu rozliczeniowego, przejmuje nowy
Uzytkownik lokalu.

XIII. Ogdine postanowienia dodatkowe.
§ 23

1. W lokalach rozliczanych wediug wskazan nagrzejnikowych podzielnikow kosztéw, na
wniosek 75% uzytkownikéw lokali w jednostce rozliczeniowej, Spotdzielnia wprowadza
w tej jednostce zamienne rozliczanie optat za cieplo do ogrzewania lokali, na
podstawie ich powierzchni.

2. Koszty rozliczenia (tj. koszty odczytow wskazan podzielnikéw i licznikdw, przetworzenia
danych w celu rozliczenia ciepta i wody, opracowania zestawien zbiorczych rozliczen
oraz indywidualnych kart rozliczeniowych, zestawien wyliczonych przedptat itp.),
pokrywaja Uzytkownicy lokali.

3. Wprowadza sie zaliczkowe optaty miesieczne w wysokosci ustalonej przez Spétdzielnig
na utworzenie funduszu przeznaczonego na wymiane wodomierzy, licznikéw ciepla,
nagrzejnikowych podzielnikéw kosztdw w poszczegdlnych lokalach. Wysokos¢ tych
optat, ustalana winna by¢ na okres 12 miesiecy a wnosic je nalezy facznie z optatami

CZynszowymi.

XIV. Postanowienia porzadkowe.
§ 24

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do niezwlocznego powiadamiania Spdtdzielni
o istnieniu uszkodzenia podzielnika kosztéw, zaworu termoregulacyjnego, cieptomierza,
wodomierza, grzejnika oraz instalacji grzewczej i wodociggowej. Uszkodzenia wynikte

z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika Spétdzielnia usuwa nieodptatnie, za$ wynikie

zZ przyczyny zaleinej, usuwane sg na koszt Uzytkownika lokalu.

§ 25

1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje wodociggowg
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I instalacje centralnego ogrzewania, bez zgody Spéidzielni w tym: montaz
dodatkowych grzejnikdw, powigkszanie zestawdw grzejnikowych, wymiana grzejnikéw,
montaz dodatkowych zawordw odcinajgcych odpltyw czynnika grzewczego z grzejnika
do pionu CO, demontaz grzejnikdw, spuszczanie wody z instalacji centrainego
ogrzewania i instalacji wodnych, zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych.

2. Zakazane jest uszkadzanie podzielnikdw kosztéw, plomb, zmiany miejsca zamocowania
podzielnikbw kosztéw oraz inne dziatania zmierzajace do zafalszowania Iub
uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

3. Zakazane sg wszelkie dzialania na wodomierzach zmierzajagce do zafatszowania lub
uniemozliwienia Indywidualnego rozliczenia kosztdéw zuzycia wody cleptej i zimnej.

4. Wyzej wymienione dziatania stanowig razgce naruszenie obowiazkéw Uzytkownika
lokalu i obok statutowych sankcji wobec czionka spdtdzielni, spowodujg znaczne

obcigzenia finansowe.

§ 26

Nieodtgczng czescig niniejszego Regulaminu jest Zakgcznik Nr.1, o ktérym mowa w § 8
ust.2.

Niniejszy Regulamin zostat przyjety do realizacji przez Zarzad Spétdzielni uchwatg Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “BUDOWLANI” Nr.: M/*QLY— z 5 grudnia 2022 r.
i wchodzi w Zycie z dniem podjecia Uchwaty, majac zastosowanie do okresdw
rozliczeniowych, ktdre rozpoczynajq sie po 1 stycznia 2023 r.

oQ%/L-O“; K1
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Zatgeznik nr 1

ZASADA WYLICZANIA WSPOLCZYNNIKOW WYROWNAWCZYCH

W budynkach wielorodzinnych wystepuje duze zréznicowanie energochtonnosci poszezegél-
nych mieszkan. Dla ochrony mieszkan, wynikajgcych z ich polozenia o zwickszonym Zapo-
trzebowaniu ciepla, przed nadmiernymi oplatami za centralne ogrzewanie, zastosowano
zgodnié z § 45 a ust. 9 Ustawy — Prawo energetyczne, wyréwnawcze wspolcgynniki mieszka-
niowe.

Wspélezynniki wyréwnawceze wyliczane sg dla wszystkich lokali mieszkalnych danego bu-
dynku w oparciu o straty ciepla obliczane dla poszczegéinych mieszkan na podstawie doku-
mentacji technicznej budynku i aktualnej informacji o wykonanych robotach modernizacyj-
nych zmniejszajgcych straty ciepta budynku.

Nastgpnie  obliczane sg procentowe udzialy WU, poszczegblnych mieszkah
w zapotrzebowaniu ciepla ogétu mieszkan (z wylgczeniem strat ciepla klatek schodowych,
korytarzy, piwnic itp.,)

1) Ue=0n /30nm
gdzie: U, - ndziat procentowy zapotrzebowania ciepla poszczeg6inych mieszkan,
On - zapotrzebowanie ciepla pojedynczego mieszkania [kW],
2.0, - suma zapotrzebowania ciepla wszystkich mieszkari [kW)

@ Uy=P,/JEP,

gdzie: U, - udziat procentowy powierzchni poszczeg6lnych mieszkan,
P,  -powierzchnia mieszkania [m?],
3P, -suma powierzchni wszystkich mieszkari [m?]

Wspdlezynnik udzialowy mieszkania:
3) K.=U,/U.
Tak wyliczone wspolczynniki indywidualne przyjmujg wartosci ponizej i powyzej 1.

Aby nie wprowadza¢ do rozliczenia wspdlczynnikéw zwiekszajacych, wspélczynniki wyli-
czone ze wzoru (3), sg dzielone przez wyliczong dla budynku najwyZzszg warto$¢ wspélczyn-

nika indywidualnego.

)] Kgn‘:Ku /Ky max






