<~>SM ,Budowlani”

50-451 Wroctaw, ul. Komuny Paryskiej 15

Zatgcznik nr ...

do protokotu

WZ SM ,Budowlani”
z 23 maja 2026 r.

UCHWALA nr ......
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
z 23 maja 2026 r.

w sprawie instalacji urzadzen z funkcjq zdalnego odczytu do
rozliczania centralnego ogrzewania w lokalach znajdujacych si¢
w budynku wielolokalowym potozonym przy ul. Budziszynskiej
28 a i 28 b we Wroclawiu oraz stosowania rozliczenia kosztow

wedlug wskazan ich zuzycia.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
Spoétdzielcze - tekst jednolity z dnia 2 kwietnia 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz.
593) oraz § 20 ust. 1 pkt 1) i 4) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej

,Budowlani” we Wroctawiu, uchwala sie, co nastepuje:
§1

1. Zarzadza sie instalacje urzadzern z funkcja zdalnego odczytu do
rozliczania kosztdw centralnego ogrzewania w budynku wielolokalowym
potozonym przy ul. Budziszynskiej 28 a i 28 b we Wroctawiu.

2. Instalacja urzadzen, o ktérych mowa powyzej, zostanie przeprowadzona
we wszystkich lokalach znajdujacych sie w obrebie przedmiotowej
nieruchomodci, wszedzie tam gdzie jest to niezbedne dla prawidtowego
rozliczania kosztdw z uzyciem tych urzadzen, stosownie do wytycznych
opisanych Regulaminem rozliczania kosztéw ciepta i wody oraz optat za
odprowadzanie $ciekéw opadowych w  budynkach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu oraz przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa, w szczegdlnosci Prawa energetycznego i jego
aktéw wykonawczych.
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3. Po instalacji urzadzen, koszty zwigzane z centralnym ogrzewaniem beda
rozliczane wedtug wskazan jego zuzycia wynikajacych z odczytow
pomiaréw zainstalowanych urzadzen, zgodnie z przyjetymi zasadami
opisanymi ww. Regulaminem.

§2

Zobowigzuje sie Zarzad Spoétdzielni do realizacji powierzonego zadania
(wytonienie dostawcy urzadzen oraz ich instalacji), a Rade Nadzorczag do
pozniejszej weryfikacji prawidtowoéci jego wykonania, w szczegdinosci do
dopilnowania aby wraz z uruchomieniem przedmiotowych urzadzen,
rozpoczeto rozliczanie kosztow wedlug nowej metody, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczeg6lnosci Regulaminu
rozliczania kosztéw ciepta i wody oraz optat za odprowadzanie Sciekdw
opadowych w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we
Wroctawiu.

§3
Koszty zwiazane z instalacjq urzadzed w budynku przy ul. Budziszynskiej
28a i 28b zostang sfinansowane ze érodkow  pochodzacych

z miesiecznej optaty abonamentowej, przeznaczonej na okresowg wymiane
podzielnikéw kosztéw ciepta, ktérej wprowadzenie bedzie przedmiotem
uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”. Optata
wejdzie w Zycie nie pozniej niz do 1 stycznia 2027 roku

§4

Przedmiotowa inwestycja powinna zostac zrealizowana do 31 stycznia 2027
roku.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz WZ Przewodniczacy WZ



UZASADNIENIE

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Budziszyrskiej 28 a i 28 b we Wroctawiu,
zabudowana budynkiem wielolokalowym, ktérej wspdiwtascicielem
i zarzadca ustawowym pozostaje Spétdzielnia, stanowi jedna z dwéch
ostatnich nieruchomoséci, w ktérych do tej pory koszty zwigzane
z ogrzewaniem rozliczane sg nie wedtug pomiaréw faktycznego ich zuzycia,
lecz wedtug kryterium powierzchni lokali (ogélna wartos¢ naliczonego
zuzycia ciepta do budynku rozdzielana jest wedtug kryterium powierzchni
lokali). Pozostate nieruchomosci od wielu lat korzystaja z urzgdzen
mierzacych faktyczne zuzycie ciepta w lokalach, pozwalajace na rozliczanie
kosztow ciepta wedlug faktycznego ich zuzycia z uwzglednieniem
wskaznikéw korekcyjnych, opisanych stosownym Regulaminem oraz
przepisami Prawa energetycznego i jego aktéw wykonawczych.
Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Budziszyniskiej 28 a i 28 b we Wroctawiu
nie korzysta z tego rozwigzania za sprawg decyzji wiascicieli lokali
potozonych w tej nieruchomosci. Zwazy¢ przy tym nalezy, ze zuzycie wody
zimnej oraz cieptej jest mierzone i rozliczane wedtug wskazan
zainstalowanych na nieruchomoséci urzadzeri pomiarowych (wodomierzy)
z funkcja zdalnego odczytu.

Poczawszy od 22 maja 2021 r. to jest od czasu istotnej nowelizacji
przepisbw Prawa energetycznego, budynki wielolokalowe powinny by¢
wyposazane w urzgdzenia pozwalajgce na rozliczanie kosztow energii
cieplnej i cieptej wody uzytkowej. Co wigcej urzadzenia te powinny by¢
wyposazone w funkcje zdalnego odczytu. Zarzadcy nieruchomosci, a w tym
wypadku Spétdzielnia sprawujaca zarzad ustawowy nad przedmiotowq
nieruchomoécia powinni stosowaé sie do obowigzujacych przepiséw i zadbac
o wyposazenie nieruchomosci w stosowne urzadzenia.

Przeprowadzone prace termomodernizacyjne na nieruchomosci, jak rowniez
wnioski wyptywajace z poréwnania sytuacji nieruchomosci
,opomiarowanych” z nieruchomosciami ,,nieopomiarowanymi”, prowadzg do
wniosku, ze instalacja urzadzen z funkcjg zdalnego odczytu do rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w budynku, jest dziataniem ekonomicznie
optacalnym, wypetniajacym cele dyrektywne zmierzajace do racjonalizacji
zuzywania energii cieplnej i jej wilasciwego gospodarowania. Ponadto
istotnej redukcji o ile nie catkowitej eliminacji ulegnie zjawisko finansowania
przez oszczednych uzytkownikéw ciepta, kosztéw generowanych przez
uzytkownikdw, ktdrzy cieptem gospodarujg w sposéb nierozwazny i stratny.
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Ostateczng przestankg dla podjecia przedmiotowej uchwaty jest dazenie
Spétdzielni do ujednolicenia systemu rozliczania kosztéw ciepta we

wszystkich nieruchomosciach.
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