<"~ SM Budowlani”

50-451 Wroclaw, ul. Komuny Paryskiej 15

Sprawozdanie Rady Nadzorczej
z dziatalnosci wlasnej
za rok 2025

Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spéidzielni Mieszkaniowej Budowlani” we Wroctawiu - podst. prawna:
§ 12 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)






Zatgcznik nr
do protokotu z posiedzenia
Rady Nadzorczej SM ,,Budowlani”

z 4 maja 2026 roku
UCHWALA NR / 34 2026
RADY NADZORCZE)
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
Z 4 maja 2026 roku

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
,Budowlani” we Wroctawiu z dziatalnoéci wtasnej za okres od 1 stycznia 2025 roku do 31
grudnia 2025 roku.

Na podstawie § 30, ust. 10 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu,
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu uchwala, co nastgpuje:

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu zatwierdza
i przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu z dziatalnosci wtasnej za okres od 1 stycznia 2025
roku do 31 grudnia 2025 roku.

§2
Sprawozdanie, o ktérym mowa w § 1 jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi jej
zatgcznik.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE} ,,BUDOWLANY”
z dziatalnoséci wiasnej za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 .

W 2025 r. Rada Nadzorcza SM ,,Budowlani” pracowata w nastgpujacym sktadzie:
1. Mirostaw Czerwiriski — Przewodniczacy
2. Arkadiusz Sieron — Zastepca Przewodniczacego
3. Eugenia Kiesiak — Sekretarz
4. Anna Biniek — Czionek
5. Jerzy Koztowski — Cztonek
6. Jan Majchrzak — Cztonek
7. Kazimierz Winiarczyk — Cztonek

W okresie sprawozdawczym odbyly sie 4 posiedzenia Rady Nadzorczej, tj.:

1. 10 marca 2025r.

2. 5maja2025r.

3. 22 wrzesnia 2025r.
4, 24 listopada 2025r.

W trakcie posiedzer Rada Nadzorcza podjeta 9 uchwat, ktérych wykaz stanowi zatacznik nr 1
do sprawozdania. Do najwazniejszych dziatari Rady Nadzorczej w toku obrad nalezy wskazad
miedzy innymi:

1. Zatwierdzenie ,Planu kosztéw” dla Spétdzielni Mieszkaniowe] "Budowlani" na rok
2025;

2. Zatwierdzenie ,Planu rzeczowo-finansowego remontéw na rok 2025”;

3. Uchwalenie zmiany stawki funduszu remontowego dla nieruchomosci potozonych
przy ul. Budziszyriskiej 28a-28b, Budziszyriskie] 30-34a, Krosnieriskiej 2-16 i ul.
Kraszewskiego 13a-17b we Wroctawiu.

4. Uchwalenie zmiany kwoty miesiecznej optaty abonamentowej przeznaczonej na
okresowa wymiane podzielnikow kosztow ciepta.

Rok 2025 byt okresem stopniowe;j stabilizacji wskaznikéw makroekonomicznych, cho¢
Spoétdzielnia nadal mierzyta sig z utrwalonym, wysokim poziomem cen ustug i materiatow.
W tych warunkach priorytetem Rady Nadzorczej byt nadzoér nad prowadzong przez Zarzad
gospodarka finansowg Spotdzielni w celu zapewnienia plynnosci finansowej, przy
jednoczesnym zabezpieczeniu intereséw mieszkaricéw nieruchomosci nalezacych do
zasobéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza szczegdlng uwage poswiegcata weryfikacji zaktadanych wskaznikow
wzrostu kosztéw, dazac do optymalizacji kosztowej i zapewnienia, ze érodki Spoétdzielni sa
wydatkowane w sposéb celowy i oszczedny.

Warto wspomnieé, ze w trosce o kontrolg kosztéow Rada Nadzorcza, wspdlnie
z Zarzadem, zaproponowata na Walnym Zgromadzeniu zmiane zasad wynagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej, w wyniku czego diety w nowej kadencji RN ulegng istotnemu
obnizeniu.

Rada Nadzorcza réwniez wnikliwie przeanalizowata i przychylita sie do
zaproponowanego przez Zarzad wzrostu stawek na fundusz remontowy dla wybranych
nieruchomoéci, dbajac jednakie o réwnowage pomiedzy koniecznoscig utrzymania
nalezytego stanu technicznego nieruchomosci a mozliwoéciami finansowymi mieszkancow.



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,BUDOWLANI”
2 dziatalno$ci wiasnej za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025r.

Z uwagi na powyisze uwarunkowania na kolejnych posiedzeniach regularnie
analizowane byty informacje majace zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania Spétdzielni:

o wykonanie zatozonego planu finansowego za 2025r.

e rachunek zyskéw i strat, w tym koszty biezacej dziatalnosci, ksztattowanie sig
zobowigzan i naleznosci.

e stan zabezpieczenia $rodkéw niezbednych do realizacji zadarn ujetych w planie
remontéw, a w szczegdlnoici dbatos¢ o zabezpieczenie niezbednych warunkow
eksploatacji budynkéw gwarantujacych bezpieczeristwo zdrowia i zycia mieszkancow.

Ponadto Rada Nadzorcza szczegdlnie duia uwage przykladata do monitorowania
stanu zadiuzenia Spotdzielni i dziata windykacyjnych na jej rzecz. Szczegbétowo analizowane

byly informacje dotyczace:

e stanu zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych wobec Spétdzielni w rozbiciu na typ

lokali oraz poszczegélne nieruchomosci,
e stanu zadtuzenia z tytulu opfat eksploatacyjnych wobec Spotdzielni w rozbiciu na

okresy zadtuzenia,
o cfektéw dziatar windykacyjnych, w szczegblnoéci przebiegu spraw sadowych
i postepowarn komorniczych dot. dtugotrwalych diuinikow.

Nalezy tutaj wspomnieé, ze Rada Nadzorcza zapraszata na swoje posiedzenia osoby
zalegajace z ptatnoséciami za lokale. W kilku przypadkach takie zaproszenia zmotywowaty
dtuznikéw do splaty zalegtoici. Dziatania Rady polegajace na biezagcym monitoringu
i zapraszanie diuznikéw na spotkania przyczynity si¢ do poprawy stanu zadtuzenia wobec
Spotdzielni z tytutu czynszu za lokale mieszkalne i ustugowe.

W kaidy pierwszy poniedziatek miesigca w godzinach 16-17 czfonkowie Rady Nadzorczej
sprawowali dyzury w siedzibie Spétdzielni, podczas ktérych czfonkowie spotdzielni mieli
mozliwoéé przedstawiania swoich uwag i probleméw wystepujacych w ich miejscu
zamieszkania.

Cztonkowie Rady Nadzorczej brali czynny udziat jako obserwatorzy i gtos doradczy
w przetargach organizowanych przez Zarzad celem wytonienia najkorzystniejszych ofert na
wykonywanie prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach Spétdzielni.

Na zebraniach Rady Nadzorczej Zarzad na biezaco informowat o postepach prac w ramach
planu remontéw oraz o wystepujacych problemach z ich realizacja.

W 2025 r. osiggnieto dodatni wynik finansowy, a Spotdzielnia posiadata ptynnos¢ finansowa.
Prace remontowe oraz modernizacyjne finansowane byly ze érodkéw wtasnych i nie
zaciggano na ten cel kredytéw.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu SM ,Budowlani” i rekomenduje
przyjecie przez Walne Zgromadzenie:



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) »,BUDOWLANI"
z dziatalnosci wiasnej za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

1. Sprawozdania Zarzadu za 2025 . i udzielenie absolutorium czionkom 'iavrvzaau.
2. Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 .

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Budowlani”

Mirostaw Czerwinski

Zatacznik nr1
e  Wykaz uchwat podjetych w 2025 r. przez Rade Nadzorcza SM ,Budowlani”



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,, BUDOWLANI”
2 dziatalnoéci wiasnej za okres od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

do SPRAWOZDANIA RADY NADZORCZE!
SM , Budowlani” we Wroctawiu

2 dzialalnosci whasnej 2a okres

Od dnia 1.01.2025 do dnia 31.12.2025 r.

Woykaz uchwat podjetych w roku 2025

przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Budowlani”

LP

DATA NUMER

TYTUL UCHWALY

10 marca 2025 18/2025

w sprawie uchwalenia planowanych kosztéw dla
Spétdzielni Mieszkaniowej "Budowlani” na rok
2025

10 marca 2025 19/2025

w sprawie zatwierdzenia "Planu rzeczowo -
finansowego remontéw na rok 2025”

10 marca 2025 20/2025

w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu nagrody
uznaniowej za IV kwartat 2024r.

5 maja 2025 21/2025

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Budowlani” we Wroctawiu z dziatalnosci wiasnej
za okres od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

5 maja 2025 1 22/2025

w sprawie przyznania czionkom Zarzadu nagrody
uznaniowe;j za | kwartat 2025 .

22 wrzeénia 2025 | 23/2025

w sprawie zmiany stawki funduszu remontowego
dla nieruchomosci potozonych przy ul.
Budziszyniskiej 30-34a, ul. Kroénienskiej 2-16, ul.
Budziszyniskiej 28a-28b, ul. Kraszewskiego 13a-
17b.

22 wrzeénia 2025 | 24/2025

w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu nagrody
uznaniowej za Il kwartat 2025 r.

24 listopada 2025 | 25/2025

w sprawie ustalenia kwoty miesigcznej opfaty
abonamentowej przeznaczonej na okresowq
wymiang podzielnikéw kosztow ciepta zwanych
podzielnikami.

24 listopada 2025 | 26/2025

w sprawie przyznania cztonkom Zarzadu nagrody
uznaniowej za lll kwartat 2025 r.




