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50-451 Wroctaw, ul. Komuny Paryskiej 15

Sprawozdanie finansowe
za rok 2025

Tylko do uzytku wewnatrzspéidzielczego Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu - podst. prawna:
§ 12 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8 usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Nazwa spéidzielni: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani”.
Siedziba spdétdzielni: ul. Komuny Paryskiej 15, 50-451 Wroctaw
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy dia Wroctawia-Fabrycznej We Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Numer KRS: 0000062852
Podstawowy przedmiot dziatalnosci:  obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek, zagospodaro-
wanie i sprzedaz nieruchomoséci na wiasny rachunek, wyna-
jem nieruchomosci, zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlece-
nie, dzialalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacjq i sportem.

2. Czas trwania Spéfdzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.,
poréwnywalne dane finansowe obejmujg okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Rokiem

obrotowym Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

4. W skiad Spoidzielni nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielnie
sprawozdania finansowe.

5. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodar-
czej przez jednostke w przysziosci. Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie dla

kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

6. Zakres informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym, o ktorym mowa w art. 45 Ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci zostat przedstawiony w zakresie minimalnym zgodnie z
Zatgcznikiem nr 5 do ustawy dla jednostek matych korzystajacych z uproszczer. Jednakze dla pet-
niejszego obrazu sytuacji Spétdzielni informacje te rozszerzono, aby umozliwic poréwnanie danych

rok do roku.

Spéidzielnia, zgodnie z zasadami dopuszczonymi przepisami ustawy o rachunkowo$éci przyjeta nasteg-
pujace rozwigzania:

a) w zakresie kwalifikacji uméw leasingu (na podst. art. 3 ust. 6 ustawy o rachunkowosci) — nie
wystepowaty w sprawozdawanym okresie;

- w zakresie odroczonego podatku dochodowego na podst. art. 37 ust. 10 ustawy o rachun-
kowosci Spétdzielnia odstgpita od ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego;

- w zakresie wyceny instrumentéw finansowych (zgoednie z art. 28b ust. 1 ustawy o rachunko-
wosci) — nie wystepowaly w sprawozdawanym okresie,

b) zasady obliczania kosztu wytworzenia produktu —w przedstawianym okresie Spétdzielnia nie
wytworzyta produktéw do sprzedazy,

c) sktadniki majatku Spétdzielni podlegaja amortyzacii. Odpiséw amortyzacyjnych od skiadnikow
majgtkowych, ktérych warto$¢ poczatkowa w dniu przyjecia do uzywania jest wyzsza od kwoty
okreslonej w ustawie od podatku dochodowym od os6b prawnych, dokonuje si¢ miesiecznie.
Odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych dokonuje sie wedtug stawek ustalonych w za-
taczniku do ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych,

d) Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia albo wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci. Srodki trwate i wartosci niema-
terialne i prawne umarza sig zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o podatku dochodo-
wym od oséb prawnych,

e) zgodnie z przyjetg politykg rachunkowosci oraz specyfikg Spéidzielni ewidencja szczegbtowa
rzeczowych sktadnikéw aktywow obrotowych nie wystepuije,

f) napodst. art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci — nie wystepuje,

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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g) naleznosci wycenia sig¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem ostroznej wyceny, czyli
po uwzglednieniu odpisow aktualizujgcych ich wartos¢. Naleznosci Spétdzielnia aktualizuje
dokonujac odpiséw aktualizujgcych kwoty nalezne od dluznikow kwestionujacych nalezno$¢
oraz skierowanych na droge postepowania sgdowego, postawionych w stan likwidacji fub
upadiosci badz zagrozonych upadtoscig albo zalegajgcych z zaptatg naleznosci w czesci lub

w cafosci przez okres diuzszy, tzn. powyzej 1 roku.
h) nie wystepuje,
) nie wystepuje.

7. Zgodnie z art. 64.1 pkt 4) ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci Spétdzielnia nie

podlega badaniu sprawozdania finansowego.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

TBUDOWLANIT s
(dane jednostki}
BILANS
sporzadzony na dziefi: 31122028 .
Jjednostka obliczeniows: . Zl
Stan na dzled koficzacy Stan on dried kodezgcy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA ok biezgey | rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A. | Aktyws trwsle 32847 256,65 34030 16584] A. | Fundusze winsne 33 856 007.98| 35 213 046,54
L x::':ﬁ niematerialne 000 poo| I |Fundusz podstawowy 33212331,46| 3460851549
] Fundusz udziak 431500
1, | Raeczowe Ay tirwaley 32647 255,85| 34 030 165,54 | Lundus UCZIAIONY = LD
Al L) Fundusz wkisd6w micszkaniowych| 0 594 322.89 9 97695321
~ érodki trwale 32644 81685 3402772584 © |Fundusz wkledow budowlanych | 23 613693.57) 24 62524728
— | 1¥. | Fumndusz zasobowy 43468,03 7022220
— érodki trwate w budowic 244000 2 449,00 Fandusz 2 sktuslizacji wycen
m | lizacji wyceny, 561063,02] 56106302
113. | Naleznoscl dlugoterminowe 0,00 0,00 e — >
z ly}uhf aktualizacji wartosci 551 063.02 561 063,02
[v. | lnwestycje diugoterminowe, ) olde godziwej
E_— wiym: = e 71 TV. | Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
- nieruachomosci 0,00 0.00| v, |Zysk strata) z lat ubleglych 0,00 0,00
~ diugoterminowe aktywa
finansowe ~ opo]  o0of VI |Zysk(sirats) netto 3923547 -2675417
} Odpisy z zyska netto w clagn
y, | Dlugoterminowe rozliczenia 0,00 0,00| VIL | roku obrotowego (wielkoké 0.00 0,00
migdzyokresowe ujemns)
B. | Aktywa obrotowe 554930740| 5567810,14| B, |ZoDowiazACIyTrezerwy na 434048627 438493824
L |Zapasy 000 000 I |nim iR 0,00 0,00
o ~— rezerwa ha $wiadczenia
i l:v"t‘;:l“_“m krdtkoterminowe, | 5 g7 35820 2067 150,99 emerytalne i podobne 0.00 000
: Zohowlazania dlugoterminowe,
a) |z tytulu dostaw i ustug, w tyn: 2ae552500] 157691384 B |w tym: 0.00 130 208,04
| T - - 2 tytuhs kredytéw i pozyczek 0,00 130 208,04
~ dao 12 miesi¢ey 239562500, 157691384 2L Y 2
o Zobowiazania = 8
M. | o tkotormino s 434046627 4254 73040
— powyzej 12 micsigey 000 0,00} ruitiowe, w tym:
8) |z tytutu kredytow | pozyczek 0,00 0,00
b) | od aséb uprawnionych, w tym: 25284749 3516489 b) |z tytotu dostaw i ushug, w tym: 914 399,69 750 348,50
~ 2 tywih lokali mieszkalnych 81 244,83 44,57 — o 12 miesicey 914399,60| 75924950
- powyzej §2 miesigcy 000, 0.00]
- z tytulu lokali uzytkowych 17180280 35120,12| ¢) |fundusze specjalne 104761155 2081137.29
] Krét - y 2
L \::v:t-ycje koterminowe, 2537 803.45| 3306 438,61 w_ly'x.n ﬁm.dusz remontowy 194761155 2081 137,29]
N T gy | Pobowiazania wobec 056 1668538 31797715
SN i t“;:l tywa 2527893.15| 3399 438,81 uprawnionych, w tym: i '
Sodki = qm So=pr = ~ z tytut Jokali mieszkalnych 226 686,36 31797715
- i pieni w kasie i A -
rachunkach 252789315 339943881 [ -z tytulu Jokali uzytkowych ) 009 000
Krétkoterminowe rozliczenia ' zobowigzania z tytulu
IV. | iedzyokresowe 50 056,03 101229,34) © | ymiesionych wkiadsw 0,00 0,00
~ w tym niedobor z eksploatacji zobowigzania z tytulu zwrotu .
i utrzymania nieruchomosci il 000 B | widudow 42585055 _029)
c. ?."’f"‘ Wplaty 2 "‘5’"" 0,00 0,00 1v. | Rozticzents miedzyokresowe 0,00 0,00
B A ) -~ w tym nadwyzka z cksp]oatacji' N 1 ]
D. | Udziaty (akeje) wiasne 0.00 0,00 : cimmpibiiia micruchomatci 0.00 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem r®
(suma poz A1 BICID) 38196 564.25| 39507 984.89) (suma poz. A{B) 38 188564,25| 39 597 984,98

Drul-owane pragramem DRUK1 GOFIN Wydawnictwa Podatl.owega GOFIN - www.Drul.i.Gefin.pt
wersja programu: 3.18.7.0, druku: 1852.5425.1.0

Wroctaw, 31 marca 2026 r.
Zarzad Spétdzielni:

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU EZES ZARZADY
ZASTE,P?YREKTORA YREKFOR | _
Wiestdw GuZewicz Barski

Giowny Ksiegowy:

Woprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
"BUDQWLANI, . ...........
{3 e jednostki)
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okres . ....... 01012025 31122025, ..........
{wariant poréwnawezy)
rednostka obliczenowa: 2
Dane 2a
Wiersz Wyszezegdinienie rok biegcy rok poprzedn{
2025 2024
A. | Przychody netto ze sprzedaiy | zrdwonne 2 nimi 14 863 896.43 13 067 991,94
1 Prrychody netto ze spracdaiy: 14 853 896.43 13 067 991,84
uy w tym 7 oplat za eksploatacje i wirzymanic nieruchomosci 13 674 784.71 12 005 850,68
In Zmi:'m.u.smt‘au prndukyt»w ‘(miqks—/‘cnic — warlodd dodatnia, 0.00 0.00
Zronjejszenic — wartose uimna)
ML | Koszt wytworzensa produkeow na wasne porrzehy jednastki 0.00 0,00
B. Koszty drialainokei operacyjne] 14 860 §19,85 13 118 293,25
I Amortyzacja 26 539,06 27 503,77
M, | Zuzycic materialdw i energii 7 358 18548 6 236 554.81
1. | Ustugi vbee 1 756 736,63 1 682 333,87
V. | Wynogrodzenia 1 551 241,10 1461 559,75
V. | Ubcrpicczenia spolecane | inne swiadczenia, w tym: 318 087,92 350 157,53
~ emerytalne 269 897,64 209 658,98
VI | Pozostale koszly. w tym: 3 850 028,66 3 360 183,52
~ warteéé sprredanych towardw 0,00 0,00
Vil | Razem koszly rwzajowe: 14 860 819,85 13 118 203,25
) w tym z cksploatacyi | utrzymata sicruchomased 13 671 954.26 12 057 023.33
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A - B) 3 076.58| -50 301,31
). Wynik 7 eksploatacji i uirzymanta niernchamosei (Ada-~BVILa 2 830,45 51 172,65
1. Wynik 2 dziatalnodci wlasnej (€ - C.) 246 13 871,34
1. | Pozostale przychody operacyfne, w tym: 62 096.77 39 708,80
~ akmualizacja wartodei aktywow nicfinsnsowych 0.00 0,00
£. | Pozostate koszty operacyjne, w tyn: 81 643,97 89 174,83
— aktualizacis wartodel aklyw ow nicfinunsow ych 0.00 0,00
F. Praychody finansowe, w iym: 66 312,08 73 048,79
1 3“: u"];l:’z‘i‘)a:‘itlcdi'm_l: \,‘L, /]::sl;ai;iu r(nxd jednostek, w kiorych jednostka posiada 0.00 0,00
; :::!I ‘Jii;i-grskk powigzanych. w ktorych jednostka posiada zasngazowsnie 0.00 0.00
1. | Odsctki. w tyny 66 312,09 73 048,79
— od jednostek powjazanych 0,00 0,00
M. | Zysk z tytuty rozchodu akrywdw finansowych, w tym: 0.00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0.00 0.00
Iv. | Akwalizacja wartoici aktywéw finansowych 0.00 0,00
G. | Koscty finansowe, w tym: 0,00 35,62
L Odserki. w tyn: 0,00 35,62
— dia jedniusick powigzanych 0.00 0,00
1. Strata 2 tytuly rozchodu aktywow finansawyeh, w tynt 0,00 0,00
— w ednostkach powigzanych 06,00 0,00
I | Aktualizacjs wartoscl gkiywow Tinansawych 0,00 0,00

Drukowane pragramemn DRUKT GOFIN Wydawnictwa Podatiowego GOFIN - www.Druki Gofin.pt

‘Wersja programu: 3.18.7.0. drukw: 1804.5427.1.0

Woprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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H. Zysk (strata) brutto {C + D - E + F-G) 39 841,47 -26 754,17
I. Nadwyika preychodow 2 roku ubjeglego 0.00 35 990,04
1L Nadwyzka kosatow 2 Toku ubieglege 51 172,65 0.00
Zysk (strata) brutto po uwzglednicniu nadwyzki praychoddwkossAow 2 roky
hi. uhieutero iH + H. - HT) -11 331.18 9 235,87
1. | Podatek dochadowy £06.00 0,00
N Zysk (strata) netto (H - 1) 39 23547 -26 754,17
. Nadwyrka przychodiw roku biczgeego 2 830.45 0,00
i1 Nadwyzka kasziéw roku biezgeege 0,00 51 172,65
Zysk {strata) netto po uwzglednicniu nadwyzki przychodéw koszow z rokn
Uk |\ fiesteso i biesaceso (HATL-1-10 < LD GaiTavies 60408.52

Wroctaw, 31 marca 2026 r.

Gtowny Ksiegowy: Zarzad Spotdzielni:
PELNOMOCHNIK ZA ZASTEPCA PREZESA ZARZADU P, 6'5 T% U
Gt ZASTEPCA QYREKTORA
Magdalena Topp Wiestaw Guzewicz Andrzff Barski
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa. 5
str.

Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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INFORMACJA DODATKOWA
do sprawozdania finansowego za 2025 rok
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
we Wroctawiu

1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
zawierajgcy stan aktywow trwatych na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia oraz stan
na koniec roku obrotowego przedstawiajg tabele na kolejnych stronach.

Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych za okres
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Wartoé¢é inwentarzowa Umorzenie
Spéidzielcze Spéidzielcze
T Prawa Prawa
ytut Licencle wcasn& autorskle | Razem Licencje wlssn& autorskle | Razem
prawggco pokrewne prawp.cq pokrewne
lokalu lokalu

1. Warto$¢ brutto wartosci

niematerialnych i prawnych na 104 161,32 0,00 0,00|104 161,32|104 161,32 0,00 0,00/ 104 161,32
dzieri 01.01.2025r.

2. Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Warto$¢ brutto warto$ci

niematerialnych i prawnych na 104 161,32 0,00 0,00| 104 161,32|104 161,32 0,00 0,00/ 104 161,32
dzieh 31.12.2025r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.

Wroctaw, 31 marca 2026 r. str. 6
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Zmiany w stanie $érodkéw trwalych za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Wartos¢ inwentarzowa
Obiekty .
Grunty w tym ) . Urzadzenia
Tytut prawo wiecz. Budynki i - .. |techniczne Srodki Pozostate Razem
uzytk budowle ladowej i ifhas transp.
) wodnej zyny
1. Warto$¢ brutto Srodkéw
7 829,53
trwalych na dzieri 01.01.2025 . 1 580 575,27 65 044 577,80| 323 728,94| 496 257,76 61446,61| 121 243,15|67 62 )
2. Zwickszenia 0,00 0,00 0,00| 46 481,15 0,00 976,92 47 458,07
a) zakup 0,00 0,00 0,00| 46 481,15 0,00 976,92 47 458,07
b) prajecie zinwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) darowimy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fj) ujawnienie w wyniku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwentaryzacji
e) pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zmniejszenia 25 744,97 877 061,63 0,00 0,00 0,00 0,00/ 902 806,60
a) zmiana kwalifikaciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) straty losowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
eihledaberyw wynlku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwentaryzacji
f) pozostate (odrebna wiasno$¢) 25 744,97 877 061,63 0,00 0,00 0,00 0,00 902 806,60
g) umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Warto$¢ brutto Srodkéw
2 ,07|66 772 481,00
trwatych na dzieri 31.12.2025 . 1 554 §30,30| 64 167 516,17 | 323 728,94( 542 738,91| 61 446,61|12 220 .
Umorzenie
Obiekty
Grunty w tym I S Urzadzenia
Tytut prawo wiecz. Eudmklh R .. |techniczne Srodki Pozostate Razem
uytk budowle ladowej i T transp.
' wodnej zymy
1. Wartoé¢ brutto Srodkéw
290,29/33 600 103,69
trwalych na dzief 01.01.2025 . 347 575,45(32 423 821,49| 224 389,74|426 580,11| 61 446,61|116 290,
2. Zwiekszenia 0,00/ 967488,48| 12949,20| 11531,29 0,00/ 2058,57| 994 027,54
a) zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) prajecie zinwestyciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c) darowimy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ol ijamniElE Wyl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwentaryzacji
e) pozostate 0,00 067 488,48 12949,20| 11 531,29 0,00 2058,57 994 027,54
3. Zmniejszenia 3773,22| 462693,86 0,00 0,00 0,00 0,00, 466 467,08
a) zmiana kwalifikaciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d) straty losowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
). dil S Gy Rl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwentaryzacjl
f) pozostate (odrebna wlasnos¢) 377322 462693,86 0,00 0,00 0,00 0,00| 466 467,08
g) umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Warto$é brutto Srodkéw
118 348,86|34 127 664,15
trwalych na dziefi 31.12.2025 r. 343 802,23 |32 928 616,11 237 338,94/438 111,40| 61 446,61|118 8, s
Woprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa. ;
str.

Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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W okresie sprawozdawczym zasady wyceny aktywd
wykazane w powyzszych tabelach wynikajg z ewid
sktadnikéw majatku oraz z zestawienia obrotow i sald kont syntetycznych.

W 2025 roku Spétdzielnia nie nabyta zadnych gruntéw a trwajgcy proce
gruntéw wtasnych o kwote 25.744,97 zt. taczna wartosé netto gruntéw wia
1.211.028,08 zt. Wartosci wykazane w powyzszej tabeli wynikajg z anality

w trwalych oraz umorzeri nie ulegly zmianie. Wartosci
encji analitycznej wykazow umorzen poszczegolnych

Zmiany w wartosci gruntéw pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu oraz gruntéw wiasnych

Tytut 0_‘?.:;'.'2';:5 Zwiekszenia | Zmniejszenia 313_%':'2';25
I. Grunty wtasne 1 230 556,34 0,01 2574497 1204811,38
il. Grunty - wieczyste uzytkowanie 350 018,93 0,00 0,00 350 018,93
Wartosé brutto gruntéw 1 580 575,27 0,01 25 744,97| 1 554 830,31
[il. Umorzenie - wieczyste uzytk. -347 575,45 0,00 3773,22 -343 802,23
Wartosé netto gruntéw 1 232 999,82 0,01 21 971,75 1211 028,08

wraz z umorzeniami zgodnej z zestawieniem obrotéw i sald kont syntetycznych.

2.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktyw
niefinansowych oraz diugoterminowych aktywow finansowych w sprawoz

s wyodrebnieri zmniejszyt wartos¢
snych na koniec roku 2025 wynosi
cznej ewidenciji Srodkéw trwatych

6w trwalych w tym odpisy dia dtugoterminowych aktywow
dawanym okresie nie wystapity.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ firmy okreslone w art. 44b ust. 10 ustawy o rachunkowosci nie wystapily.

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia nie dokonywata wycen aktywéw w wartosci godziwej oraz nie
posiadata instrumentoéw finansowych.

Zmiany w rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw przedstawia ponizsza tabela:

. Stan na Stan na

Wyszczegoinienie 01.01.2025 | 31.12.2025
1. sznne rozliczenia miedzyokresowe 101 220,34 50 056,03
kosztow
a) remonty 0,00 0,00
b) ubezpieczenia 0,00 0,00
¢) podatki 15 131,08 0,00
d) stuzebno§é gruntowa 0,00 0,00
e) GZM 86 098,26 50 056,03
z tego:
dtugoterminowe
krotkoterminowe 101 229,34 50 056,03
2. Bne'rne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
kosztow

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, pilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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6. Podziat zobowigzan diugoterminowych i krétkoterminowych wedtug pozyciji bilansu ksztattuje sig w
Spéidzielni nastgpujgco:

Zobowiazania diugoterminowe

. g Stan na Stan na
Wyszczegbinienie 01.01.2025 | 31.12.2025

1. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 0,00 0,00

2. Dostawy niefakturowane 0,00 0,00

3. Zobowiazania z tytulu dziat. inwestycyjnej 0,00 0,00

4. Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 0,00 0,00

5. Pozostate zobowigzania diugoterminowe: 130 208,04 0,00

a) pozyczKi 130 208,04 0,00

b} kredyty bankowe 0,00 0,00

¢) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

d) z tytutu podatkdw, cet i ubezp. spotecznych 0,00 0,00

e) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00

f) pozostate 0,00 0,00

Zobowiazania diugoterminowe facznie: 130 208,04 0,00

Zobowiazania krétkoterminowe
T Stan na Stan na
w .
yszezegdlnienie 01.01.2025 31.12.2025

1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 759 349,50 914 399,69
2. Dostawy niefakturowane 0,00 0,00
3. Zobowigzania z tytutu dziatainoci inwestycyjnej 0,00 0,00
4. Zaliczki otrzymane na poczet dostaw 0,00 0,00
5. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe: 1 414 243,61 1 478 455,03
a) pozyczki 0,00 0,00
b) kredyty bankowe 0,00 0,00
¢) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
d) z tytutu podatkéw, cet i ubezp. spotecznych 88 969,99 133 842,02
e) z tytulu wynagrodzen 0,00 83 172,03
f) pozostate: 1 325 273,62 1 261 440,98
- w tym kaucje i wadia 469 581,26 482 904,70
8. Fundusze specjalne 2081 137,29 1947 611,55
Zobowiazania krétkoterminowe {gcznie: 4 254 730,40 4 340 466,27

Stan zobowigzan krétkoterminowych oraz funduszy specjainych na dziefi 31.12.2025 r. wynosi
4.340.466,27 zt. Na zobowigzania te sktadajg sie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o wartoéci 914.399,69
zt (w tym zobowigzania wobec dostawcow w wysokosci 898.435,09 zt - zaptacone w 2026 roku zgodnie z
terminami ptatnosci faktur oraz nadptaty mieszkancow z tytutu CO, CW i ZW w wysokosci 15.964,60 zi).

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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Na pozostate zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 1.478.455,03 zt sktadajg sie:

- zobowiazania z tytutu podatkéw i ubezpieczen:

- wynagrodzenia

- pozostate:

podatek PIT 32.160,48 zt
podatek CIT 606,00 zt
podatek od nieruchomosci 2.164,83 zt
ZUS 90.663,71 zt
podatek VAT 8.247,00 zt
optata za gospodarowanie odpadami 0,00 z
83.172,03 zt
1.261.440,98 zI, w tym:
kaucje i wadia 482.904,70 zt
dzierzawa wodomierzy 117.063,08 2t
nadptacone czynsze 226.686,38 zt
sprzedaz lokalu do rozliczenia po
ustaleniu spadku 425,859,565 zt
niezidentyfikowane wpfaty na
rachunek czynszowy 8.927,27 zi.
1.947.611,55 zt

- fundusz remontowy

133.842,02 z1, w tym:

7. Skiadniki aktywéw i pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozygiji bilansu nie wystapity.

8. W 2025 roku Spéfdzielnia nie posiadata zobowigzan zabezpi
posiada réwniez zobowigzan warunkowych. W 202

w ksiegach rachunkowych roszczenia nie uznane p
na droge postepowania sgdowego.

9. Nie wystepuje.

10. Nie wystepuije.

11. W 2025 roku charakter poszczegélnych pozyciji przychodow i kosztéw ksztattowat sie nastepujaco:

5 roku nie u

a) struktura rzeczowa przychodow netto ze sprzedazy produktéw i ustug

Wyszczegdinienie 202 20zt

warlost w zt | struktura 1] struktura Il | wartos¢ w zt | struktura | | struktura {1
1. Dziatalno$¢ podstawowa 13 067 991,94 99,14 87,92| 14 863 896,43 99,14 100,00
a) zasoby mieszkaniowe 11 960 873,28 80,47| 13 629 993,56 91,70
b) lokale uzytkowe 1062 141,26 7,15 1189 111,72 8,00
c) garaze 44 977,40 0,30 44 791,15 0,30
2. Dziatalno$€ finansowa 73 048,79 0,55 100,00 66 312,09 0,44 100,00
a) odsetki bankowe 39 692,19 54,34 30 215,91 45,57
b) odsetki od naleznosci 33 356,60 45,66 36 096,18 54,43
¢) inne 0,00 0,00
3. Pozostaie przychody 39708,80 0,30 7882| 6200677 041 100,00
operacyjne
a) odpisane zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00
b) odszkodowania 0,00 0,00 0,00 0,00
¢) sptata odpisanych naleznosci 16 384,44 41,26 39 444,55 63,52
d) zwrot kosztéw sgdowych 21 249,63 34,22 9 555,06 15,39
e) specyfikacje 113,82 0,18 260,16 0,42
f) pozostate (m.in.zwrot nadpt. 1 960,91 3,16 12 837,00 20,67
podatkéw)
tacznie przychody: 13 180 749,53 100,00 14 292 305,29 100,00

eczonych na maijatku. Spotdzielnia nie
dzielata gwarancji i wadiéw. Nie figurujg
rzez Spéidzielnie a skierowane przez kontrahentow

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

8.

b) informacje o ksztattowaniu sig kosztéw rodzajowych w roku 2024 oraz 2025 przedstawiono w
tabeli ponizej:

. Koszty w roku (zi) Struktura (%) Zmiany
Wypzc2egainiente 2024 2025 2024 | 2025 | (%)

1. Amortyzacja 27 503,77 zt 26 539,06 zt 0,21 0,18 -3,51
2. Zuzycie materiatow 79 404,16 zt 76 722,73 z¢ 0,61 0,52 -3,38
3. Energia elektryczna 186 474,89 zt 196 572,96 zt 1,42 1,32 5,42
4. Energia ciepina 4227 195,19 zt| 5137 320,80 zt 32,22 34,57| 21,53
5. Gaz 159 415,51 zt 201 770,94 zt 1,22 1,36| 26,57
6. Zimna woda 1 584 065,06 zt| 1745 798,05 zt 12,08 11,75 10,21
7. Ustugi obce 1680 371,08 zt| 1756 736,63 zt 12,81 11,82 4,54
| Feedalak SlfemENCMCECISC2)StE 151371454 21| 1499279221 11,54 10,09 -0,95
uzytkowanie i wywéz odpadéw komunainych
9. Optaty sadowe i notariaine 1 132,91 zt 1 204,18 zt 0,01 0,01 6,29
10. Wynagrodzenia 1461 559,75 zt| 1551241,10 zt 11,14 10,44 6,14
11. Narzuty na. wynagrodzema i Swiadczenia na 350 157,53 zt 318 087,92 2t 267 214 -9,16
rzecz pracownikow
12. Pozostate koszty 265 082,23 zt 320 520,97 zt 2,02 2,16 20,91
13. Odpis na fundusz remontowy 1582 216,63 zt| 2 029 025,29 zt 12,06 13,65/ 28,24
tacznie: 13 118 293,25 zt| 14 860 819,85z 100,00 100,00 13,28

Przecietne zatrudnienie w okresie sprawozdawczym wynosito 12 oséb.
Wynagrodzenia wyptacone osocbom wchodzacym w skiad organéw zarzgdzajgcych i nadzorujacych w

latach 2024 - 2025 wyniosty odpowiednio:

Pozycja 2024 2025
Zarzad 325 087,63 zt| 357 394,95 zt
Rada Nadzorcza 176 029,45 zt| 195 972,00 zt

Spétdzielnia w okresie objgtym sprawozdaniem nie udzielata osobom wchodzgcym w skiad organdw
zarzadzajacych, nadzorujgcych oraz administracyjnych pozyczek, kredytéw i zaliczek atakze zobowigzari
zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancii i poreczen wszelkiego rodzaju.

Nie wystapily istoine zdarzenia po dniu bilansowym, a nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym
majgce wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy Spdtdzielni.

W sprawozdawanym okresie nie wystapity zmiany zasad polityki rachunkowosci wywierajgce istotny
wptyw na sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki.

Nie wystepuje.
Nie wystepuje.

Nie dotyczy.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa.
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19. Strukture kapitatu podstawowego przedstawia ponizsza tabela:

Fundusz podstawowy 015.:;’1’.‘2225 Zwigkszenia | Zmniejszenia 31S.E|a2r:2r;25 % udziat
1. Fundusz udziatowy 4 315,00 0,00 0,00 4 315,00 0,00
3. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 24 681 049,69 15 300,42 13 010,66| 24 683 339,45 28,34
4. Fundusz wktaddéw budowlanych 62 430 639,40 5 384,13 22 001,67| 62414 021,86 71,66
5. Urnorzenie zasobow mieszkaniowych | -52 507 488,60 -1 381 856,25 0,00/ -53 889 344,85
Ogétem 34 608 515,49 -1 361 171,70 35012,33 33212331,46 100,00

20. Zmiany w stanie kapitatow zapasowych i rezerwowych przedstawia ponizsza tabela:

Stan na . . . Stan na b .
Fundusz 01.01.2025 2wiekszenia | Zmniejszenia 31.12.2025 % udziat
1. Fundusz zasobowy 70 222,20 0,00 26 754,17 43 468,03 1,70
2. Fundusz z aktualizacji wyceny 561 063,02 0,00 0,00 561 063,02 21,98
3. Fundusz remontowy 2081 137,29] 2030386,09) 2163911,83] 1947611,85 76,31
Ogétem 2 712 422,51 2030 386,08] 2190 666,00] 2552 142,60) 100,00

21. W 2025 roku rachunek zyskéw i strat Spétdzielni wykazuje zysk netto w wysokosci 39.235,47 zt. Wynik
finansowy ustalono zgodnie z ustawg O rachunkowosci, ustawg o podatku dochodowym od oséb
prawnych oraz ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych.

22. W 2025 roku Spétdzielnia dokonata odpisow aktualizujgcych na taczna kwote 113.556,39 zt, Na koniec

2025 roku saldo konta 290 wykazuje kwote odpiséw w wysokosci 51 6.027,20 zt. W wickszo$ci kwota ta
zostata juz zabezpieczona wyrokami sgdowymi lub nakazami zapfaty, co skutkowa¢ bedzie mozliwoscig
egzekwowania naleznosci przez komornika.

Gtéwny Ksiegowy: Zarzad Spotdzielni:

PREZES ZARZADU
Y KTT;/
J
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ZASTEPCA DYREKTORA

Wiestaw Guzewicz

Wroctaw, dnia 31 marca 2026 r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskow i strat oraz informacja dodatkowa.
Wroctaw, 31 marca 2026 r.






