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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
we Wroclawiu za 2025 rok

I. CzESC OGOLNA

Spotdzielnia zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem
000062852.
Przedmiotem dziatalnodci Spoétdzielni zgodnie z klasyfikacja PKD 2007 jest:
68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Od 15 Kwietnia 2018 roku Spétdzielnia zarzadza 20. budynkami o tacznej
powierzchni uzytkowej 84.277,60 m2. W okresie od 01 stycznia 2025 r. do 31
grudnia 2025 r. Spotdzielnig kierowat Zarzad w osobach:

- Andrzej Barski - Prezes Zarzadu

- Wiestaw Guzewicz - Zastepca Prezesa Zarzadu

II. Struktura zasobow

Struktura zasobéw Spoétdzielni przedstawia si€ nastepujgaco:

Liczba cztonkéw Liczba lokali Liczba zatrudnionych

ne nyelt nionych wyeh mionych Y| bnionyeh | nAMe botniczych

2012 1219 1214 5 1367 359 7 9 57 1 5 16 11
2013 1185 1180 5 1368 449 67 9 33 12 5 16 11
2014 1156 1151 5 1368 489 67 11 33 14 5 16 11
2015 1122 1117 5 1368 508 67 16 23 18 5 15 10
2016 1093 1088 5 1368 539 67 21 33 20 5 15 10
2017 1529 1525 4 1368 564 67 21 33 22 S 15 10
2018 1532 1527 5 1320 523 65 22 22 11 5 15 10
2019 1549 1544 5 1320 554 65 23 22 11 5 15 10
2020 1530 1527 3 1320 571 65 23 22 13 5 14 10
2021 1525 1522 3 1320 588 65 23 22 13 5 14 10
2022 1521 1518 3 1320 601 65 23 22 15* S 15 10
2023 1534 1531 3 1320 616 65 23 22 17* 5 15 10
2024 1500 1497 3 1320 632 65 23 22 17* 5 15 10
2025 1472 1469 3 1320 645 65 23 22 20* 5 14 9

*w tym pietnascie miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym (15/25)
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Przedstawione w prezentowanej wyzej tabeli zmiany w strukturze zasobéw Spot-
dzielni obrazujg dynamike tych zmian w obszarze ustanawiania odrebnej wiasnosci
lokali.

Zmiany w strukturze cztonkowskiej w latach 2011 - 2025
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III. ZESTAWIENIE ZADAN ZREALIZOWANYCH W 2025 ROKU.

W okresie objetym sprawozdaniem, Zarzad Spétdzielni realizowat zadania wynika-
jace z biezacych potrzeb Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
w zakresie jej statutowych obowigzkéw. Do gtéwnych zadan nalezaty:

[€V)

kontynuowanie dziatarh w zakresie ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali

mieszkalnych i uzytkowych,

dziatania zwigzane z realizacjg planu rzeczowo - finansowego remontow na rok
2025, w tym w ramach planu termomodernizacji,

dziatania w zakresie windykowania zaleglych wobec Spétdzielni naleznosci,
biezaca obstuga zasobéw Spétdzielni.
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Ad. 1

Spotdzielnia posiada 20 budynkéw posadowionych na gruncie wtasnym. Od
1 stycznia 2019 roku z mocy ustawy nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci gruntu pod budynkiem przy ul. Zaporoskiej -
Skwierzynskiej — Szczesliwej.

Zarzad kontynuowat podjete wczesniej (od roku 2009) dziatania
w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.
W wyniku tych dziatarh podpisano w kolejnych latach akty notarialne dla odrebnej
wilasnosci lokali.

Na koniec 2025 roku 688 lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy miato usta-
nowiong notarialnie odrebng wtasnos¢, co stanowi 47,73% ogotu lokali w zaso-

bach Spétdzielni.

Budziszynska 28a, b 19 aktéw notarialnych,
Budziszynska 30-34a 69
Kros$nieniska 2-16 99
Rydygiera 13-17 35
Kraszewskiego 13a-17b 50
Jabteczna 38 12
Jabteczna 8-20 81
Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 49
Orfowicza 14-20 29
Ortowicza 1, Glogera 3-7, Zmorskiego 2 19
Ortowicza 2-12 24
Komuny Paryskiej 15-15a 5
Kluczborska 26, Barlickiego 16 9
Na Ostatnim Groszu 2-4 19
Na Ostatnim Groszu 6 25
Slezna 151-155 25
Gdariska 22-28a 41
Zaporoska 35-39F ‘

Skwierzynska 26-28B - 51
Szczesliwa 38-42A ‘

Wojrowicka 45-49B 15
K. Miarki 3-5, Cinciaty 1 12 aktow notarialnych.

W roku 2025 podpisywanie aktow notarialnych dla nieruchomosci znajdujacych
sie w zasobach Spétdzielni objeto ogétem 16 lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy. Iloé¢ podpisanych aktéw notarialnych, ustanawiajacych odrebng wilasnosé
lokali wynikata, tak jak w latach poprzednich, z gotowosci cztonkéw Spétdzielni do
takiej operacji. Z mozliwoéci ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali wykluczeni sg
tylko ci, ktérzy zalegaja wobec Spétdzielni z optatami eksploatacyjnymi i innymi
(np. doptatami do wkiadéw budowlanych, co dotyczy niektérych wilascicieli lokali
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w nieruchomosciach potoZzonych przy ul. Na Ostatnim Groszu i Skwierzynskiej,
Szczesliwej, Zaporoskiej).

Podpisane akty notarialne
ustanawiajace odrebna wiasnoséé¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych
w latach 2009 - 2025

Rok milt-ezlz(z;ne uil-;l)tt?)l\ile Garaze isaem
2009 27 3 0 30
2010 132 2 11 145
2011 106 3 0 109
2012 94 1 0 95
2013 90 0 1 91
2014 40 2 2 44
2015 19 5 4 28
2016 31 5 2 38
2017 25 0 2 27
2018 7 3 0 10
2019 31 1 0 32
2020 17 0 2 19
2021 17 0 0 17
2022 13 0 2 15
2023 15 0 2 17
2024 16 0 0 16
2025 13 0 3* 16

tacznie: 645 23 20* 688

* w tym 15 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym (15/25)
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W roku 2025 ogloszono 8 postepowan przetargowych, przy czym dwa
przeprowadzone przetargi byly uniewaznione.

Ogloszone postepowania przetargowe:

1.

2.

n

Nr 1 - docieplenie i kolorystyka $ciany wschodniej w budynku przy ul.
Budziszynskiej 28a-28b

Nr 2 - docieplenie i kolorystyka czesci Sciany potudniowej (klatka 15a)
w budynku przy ul. Kraszewskiego 13a - 17b.

Nr 3 - modernizacja podejéé do klatek schodowych, wymiana nawierzchni
chodnikéw i ciagdw pieszo-jezdnych przy budynku przy ul. Jabtecznej 8-14
- przetarg uniewazniony.

Nr 4 - wykonanie przegladu 5-letniego w 15 budynkach Spétdzielni.

Nr 5 - wykonanie przegladu przewodéw kominowych wentylacyjnych oraz
przegladu instalacji gazowej w 20 budynkach Spétdzielni.

Nr 6 - modernizacja podejé¢ do klatek schodowych, wymiana nawierzchni
chodnikéw i ciagdéw pieszo-jezdnych przy budynku przy ul. Jabtecznej 8-14
- przetarg uniewazniony.

. Nr 7 - malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Zaruskiego

2-8,Zmorskiego 6.
Nr 8 - malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Sleznej 151-155.
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Inne, wazne z technicznego i operacyjnego punktu widzenia dziatania
podejmowane w 2025 roku :

1. Wymiana kabin dzwigéw w budynkach przy ul. Budziszynskiej 32 i 34a oraz
Kros$nienskiej 12 i 14.

2. Wykonanie dokumentacji projektowej przebudowy balkonéw w budynkach
przy ul. Na Ostatnim Groszu 2,4 i 6.

3. Poszerzenie drogi dojazdowej do ostony $mietnikowej przy budynkach przy
ul. Ortowicza 1 i Orfowicza 2.

4. Odbudowa instalacji odgromowej w budynku przy ul. Budziszyrskiej 28a
i 28b.

5. Wyciecie 2 sumakéw wraz z frezowaniem pni i utylizacjg biomasy przy
budynku przy ul. Orfowicza 14-20.

Ad. 3

Na koniec 2025 roku zadiuzenie uprawnionych do lokali wobec Spét-
dzielni wynosito ogétem 736.478,43 zt, w tym zadtuZenie lokali mieszkalnych
- 596.246,44 zi, lokali niemieszkalnych - 140.231,99 zt. W stosunku do roku 2024
zadluzenie ogdétem wzrosto o 72.109,56 zi. Przyczynq takiego stanu jest
wzrost cen i oplat oraz rozciagajace sie w czasie sprawy spadkowe po
zmartych witascicielach lokali.

Zarzad Spétdzielni, celem ufatwienia sptaty zadtuzenia, proponowat dtuznikom za-
wieranie ugéd umozliwiajacych ratalne spiaty. Lacznie, od chwili podpisania pierw-
szej ugody do korica 2025 roku, zawarto 454 ugody na ogéing kwote
2.286.876,98 zI, w tym w roku 2025- 8 ugdd na taczng kwotg 240.606,14 zh
W wyniku tych dziatan odzyskano taczna kwote 1.992.377,36 zi, w tym
z zadtuzenia lokali mieszkalnych - 1.740.019,65 zt i lokali niemieszkalnych - 252
357,71 zi.

Ogélem, w wyniku podejmowanych dziatan, w roku 2025 odzyskano
kwote 727.184,42 zi, w tym w wyniku dziatait windykacyjnych, np. takich jak
postepowania sadowe, sadowe nakazy zaptaty, wszczete i kontynuowane egzeku-
cje komornicze, itp. - 82.767,13 zt, z zawartych ugod - 86.704,05 zt, oraz z we-
zwan do zaptaty - 557.713,24 zt.

Stan zadluzenia w poszczegdélnych miesigcach roku 2025 w nieruchomo-
éciach przedstawia zatacznik do sprawozdania pod tytutem ,Stan zadtuzenia w po-
szczegdlnych miesigcach roku 2023 w nieruchomosciach”
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Zestawienie zadluzenia w zasobie Spétdzielni Mieszkaniowej

"Budowlani”
Lp. Specyfikacja 31.12.2025
Zadtuzenia biezace:
1. |Lokale mieszkalne 339.970,41
2. |Lokale niemieszkalne 39 698,39
3. |tacznie: 379.668,80
5. | Windykacja
a. |Postepowanie sagdowe 150.882,54
b. | Wyroki 111.100,80
c. |Egzekucje komornicze 94.826,29
tacznie: 356.809,63
Ogoétem zadtuzenia 736.478,43

Zmiany w zakresie zadtuzenia
w zasobie Spéidzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”

w latach 2014 - 2023
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Informacja syntetyczna dotyczaca dzialan windykacyjnych

w 2025 roku wg stanu na 31.12.2025r.

I. | Liczba dtuznikéw ogotem 269
A | Na lokalach mieszkalnych
zadtuzonych do 1 miesiaca 158
zadtuzonych 1-2 miesigce 44
zadtuzonych 2-3 miesigce 16
zadtuzonych 3-4 miesigce 7
zadfuzonych 4-12 miesiecy 9
zadtuzonych powyzej 12 miesiecy 7
Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2025 r. 241
B | Na lokalach niemieszkalnych
zadtuzonych do 1 miesigca 9
zadtuzonych 1-2 miesigce 12
zadtuzonych 2-3 miesigce 2
zadtuzonych 3-4 miesiace
zadtuzonych 4-12 miesiecy 3
zadtuzonych powyzej 12 miesiecy 2
28

Pozostaje w windykacji na 31 grudnia 2025 r.

[

Zmiany w zakresie ilosci zadtuzonych lokali

wg danych na 31 grudnia 2025 roku i 31 grudnia 2025 roku
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Zmiany zalegtoéci w zakresie oplat eksploatacyjnych
wg danych na 31 grudnia 2024 roku i 31 grudnia 2025 roku
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Udziat poszczegélinych nieruchomosci w tacznym zadtuzeniu
wg danych na 31 grudnia 2025 roku
w poréwnaniu do danych na 31 grudnia 2024 roku.
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Poréwnanie udziatu diuznikéw do kwot zadluzenia w poszczegéinych
nieruchomoséciach wg danych na 31 grudnia 2025 roku
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Ad. 4

W ramach biezacej dziatalnosci, Zarzad Spotdzielni kontynuowat dziatania,

ktérych zatozeniem byto oszczedne gospodarowanie srodkami w ramach uchwalo-
nych stawek a takze pozyskiwanie $rodkéw w ramach uchwalonych stawek
a takze pozyskiwanie srodkéw dodatkowych (pozytki).
W roku 2025 Zarzad Spoétdzielni odbyt 19 posiedzen, podczas ktorych podjeto 8
uchwat, oméwiono oraz rozpatrzono 30 spraw, wydano 11 zarzadzen, podpisano 8
ugdd z czlonkami Spétdzielni oraz podpisano 17 uméw z podmiotami zewngtrz-
nymi.

Posiedzenia Zarzadu Spétdzielni dotyczyly miedzy innymi nastgpujacych spraw:

o ustalanie tematéw proponowanych przez Zarzad na kolejne posiedzenia
Rady Nadzorczej,

e omawianie spraw kierowanych do kancelarii prawnej obstugujacej Spoétdziel-
nie oraz wystuchanie informacji o postgpach w poszczegoinych sprawach
prowadzonych przez kancelarig,
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e omawianie spraw zwiazanych z zadtuzeniami mieszkancéw z tytutu czynszu,
rozliczenia mediéw itp. udzielanie uktadéw ratalnych oraz prolongat na
sptate zadtuzenia,

e sprawy zwigzane z reklamacjami uprawnionych do lokali dotyczacymi roz-
liczenia medidow po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego,

e podjecie decyzji w sprawie ustalenia procentowego wzrostu zaliczek -
przedptat na pokrycie kosztow CO,CW i ZW na nowy okres rozliczeniowy,

« omoéwienie przygotowan przetargéw na prace remontowe i zwigzane z do-
ciepleniem budynkdw,

« sprawy dotyczace usuwania awarii , prac budowlanych , drobnych napraw
w nieruchomosciach,

o podpisanie 17 umoéw z podmiotami zewnetrznymi,

» sprawy dotyczace udzielenia zgody na remonty przeprowadzane przez loka-
toréw, w tym wymiane stolarki okiennej, wymianeg grzejnikéw, badz ich usu-
niecie, montaz klimatyzatoréw,

o sprawy dotyczace skarg mieszkancow na zachowanie sasiadow
i prowadzong dziatalno$¢ w lokalach ustugowych,

e przygotowanie analiz i statystyk,

e analiza wptywu inflacji na wzrost kosztoéw ustug i towarow,

o rozpatrywanie spraw dotyczacych umarzania odsetek za nieterminowe
optaty,

o sprawy windykacyjne, komornicze i nakazy zaptaty,

¢ plany dziatalnosci na rok 2025 i 2026

o sprawy ubezpieczeniowe dotyczace odszkodowan za powstate szkody (zala-
nia, zniszczenia mienia itp.).

W wyniku podejmowanych dziatan przez Zarzad, sytuacja majatkowa Spot-
dzielni kolejny rok byta stabilna. Wynik finansowy na dzialalnosci tacznej
Spoldzielni za rok 2025 jest dodatni, co oznacza, ze planowanie kosz-
téw i przychodoéw byto prawidiowe.
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INFORMACJE MAJATKOWE I FINANSOWE SPOLDZIELNI

za 2025 rok

Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” za 2025 rok wykazuje po stronie ak-
tywow i pasywdw sume 38.196.564,25 zt.
Stan sktadnikéw majatkowych i zrédet ich finansowania wykazano w aktywach i
pasywach bilansu.
Strukture aktywdw i pasywdw, czyli majatku Spotdzielni i zrédet jego finansowania
przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan na Stan na
Pozycja Wyszczegdblnienie dzien dzien Strzt.:]kzt:ra Str;ol;t;ra Zmiany
31.12.2024 | 31.12.2025
1 2 3 4 5 6 7
I AKTYWA 39 597 985/ 38 196 564 1,00 1,00 -0,04
A Aktywa trwafe 34 030 166 32 647 257 0,86 0,85 -0,04
1 Warto$ci niematerialne i prawne 0 0 0,00 0,00 0,00
2 Srodki trwate 34 027 726| 32644 817 0,86 0,85 -0,04
3 Srodki trwate w budowie 2 440 2 440 0,00 0,00 0,00
4 Inwestycje diugoterminowe 0 0 0,00 0,00 0,00
5 Diugoterminowe rozliczenia 0 0
migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
B Aktywa obrotowe 5 567 819 5 549 307 0,14 0,15 0,00
1 Zapasy 0 0 0,00 0,00 0,00
2 Naleznosci krétkoterminowe 2 067 151 2 971 358 0,05 0,08 0,44
3 Inwestycje krdtkoterminowe 3399439 2527893 0,09 0,07 -0,26
4 Rozliczenia migdzyokresowe 101 229 50 056 0,00 0,00 -0,51
c Nalezne wptaty na kapitat
(fundusz) podstawowy 0 0 0,00 0,00 0,00
D Udzialy (akcje) wlasne 0 0 0,00 0,00 0,00
i PASYWA 39 597 985| 38 196 564 1,00 1,00 -0,04
A Fundusze wfasne 35213 046| 33 856 098 0,89 0,89 -0,04
1 Fundusz udziatowy 4 315 4 315 0,00 0,00 0,00
2 Fund. wki. mieszk. 9978 953| 9594 322 0,25 0,25 -0,04
3 Fund. wki. budowlanych 24 625 247| 23 613 694 0,62 0,62 -0,04
4 Fundusz zasobowy 70 222 43 468 0,00 0,00 -0,38
5 Fundusz z aktualizacji 561 063 561 063 0,01 0,01 0,00
6 Zysk (strata) z lat ubieglych 0 0 0,00 0,00 0,00
7 Wynik finansowy netto -26 754 39 235 0,00 0,00 2,47
B [jEeRerNasniS TRz ng 130 208 0 0,00 0,00 -1,00
zobowigzania
1 Rezerwy na zobowigzania 0 0 0,00 0,00 0,00
2 Zobowigzania diugoterminowe 130 208 0 0,00 0,00 -1,00
Zobowigzania
C krétkoterminowe i fundusze 4254 731 4 340 466 0,11 0,11 0,02
specjalne
1 Zobowiazania krétkoterminowe 2173594 2392 854 0,05 0,06 0,10
2 Fundusze specjalne 2 081137 1947 612 0,05 0,05 -0,06
Rozliczenia miedzyokresowe
D i przychody przysziych 0 0 0,00 0,00 0,00
okresow

Tylko do uzytku wewnatrzspdtdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 12 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
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Zmiany w strukturze aktywow w latach 2011 - 2025
(od poczatku procesu ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali)
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W czedci I ,,Aktywa” zmniejszenie aktywéw trwatych (poz. A) o blisko 4% spowo-
dowane jest trwajacym procesem przeksztatcen i wyksiggowaniami wyodrebnio-
nych lokali z ewidencji majatku Spétdzielni a takze amortyzowaniem $rodkow trwa-
tych.

Na pozycje B.2. Aktywa obrotowe - naleznosci krétkoterminowe (w wysokosci
2.971.358,22 zi) skiadajq sie:

naleznogci z tytutu dostaw i ustug o okresie spfaty do 1 roku 2.395.525,00 zt
nadptata za odpady komunalne oraz wieczyste uzytkowanie

rozliczona w 2026 r. 2.344,64 zt
— VAT do odliczenia w 2026 r. 12.914,84 z
— naleznosci dochodzone na drodze sadowej 150.862,52 zt
— naleznosci z tytutu wykupu gruntu 80.839,12 zt
~ naleznosci z tytutu wykupu pomieszczen dodatkowych 7.086,24 zt
— wkitady budowlane 296.804,18 zt
- wodomierze 22.238,70 zt
— zaptacone kaucje 740,00 zt
- pozostate (w tym zasadzone odszkodowania) 2.002,98 zt
Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu 1 4
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W poz. B.3 - inwestycje krétkoterminowe wykazano stan srodkow pienieznych na
rachunkach bankowych, potwierdzony przez banki na taczng kwote 2.527.893,15
zt.

W poz. B.4 - rozliczenia miedzyokresowe wykazano naliczone sktadki ZUS za gru-
dzien 2025, ktére stanowig koszt w roku 2026 (50.056,03 zt).

W czeéci II ,,Pasywa” w pozycji A wykazano stan funduszy wiasnych, ktére
w zwigzku z wyodrebnieniami zmalaty blisko 0 4%.

W czesci I1.B ,,Pasywa” w pozycji 2 wykazano zobowigzania dlugoterminowe,
ktére w zwiazku ze sptata wszystkich zobowigzan z tego tytutu (pozyczka z Agencji
Mienia Wojskowego) wykazuje stan 0,00 zt.

W czeéci I1.C wykazano stan zobowigzan krétkoterminowych oraz funduszy spe-
cjalnych na taczng kwote 4.340.466,27 zi.

W czesci II.C w pozycji 1 wykazano zobowigzania krotkoterminowe o tgcznej
wartoéci 2.392.854,72 zt, w tym z tytutu dostaw i ustug o wartosci 914.399,69
zt, na ktore skiadaja sie zobowigzania wobec dostawcéw w wysokosci 898.435,09
zt (zaptacone w 2026 roku zgodnie z terminami ptatnosci faktur) oraz nadptaty
mieszkancow z tytutu CO, CW i ZW w wysokosci 15.964,60 zi.

Na pozostate zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 1.478.455,03 zt sktadajg
sie:

- zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen: 133.842,02 zi,
w tym:
podatek PIT 32.160,48 zt
podatek CIT 606,00 zt
podatek od nieruchomosci 2.164,83 zt
ZUS 90.663,71 zt
podatek VAT 8.247,00 zt
optata za gospodarowanie odpadami 0,00 z
— wynagrodzenia 83.172,03 z
- pozostate: 1.261.440,98 2z
w tym:
kaucje i wadia 482.904,70 zt
dzierzawa wodomierzy 117.063,08 zt
nadptacone czynsze 226.686,38 zt
sprzedaz lokalu do rozliczenia po
ustaleniu spadku 425.859,55 zt
niezidentyfikowane wptaty na
rachunek czynszowy 8.927,27 z

Stan funduszy specjainych, na ktéry sktada sie fundusz remontowy zmalat w 2025
r. o blisko 6%.

Tylko do uzytku wewnatrzspotdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej »,Budowlani” we Wroctawiu 1 5
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Zmiany w stanie funduszu remontowego przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie 013.‘;'.‘22:5 2wiekszenia | Zmniejszenia 3‘?-?2?22325
Budziszynska 28ab 18 597,80 30 436,80 46 793,17 2 241,43
Budziszynska 30-34 27 273,50 209 504,60 262 740,53 -25 962,43
Kroénienska 2-16 12 653,92 267 666,32 268 958,97 11 361,27
Rydygiera 13-17 34 802,12 51 802,80 39 145,39 47 459,53
Kraszewskiego 13a-17b 45 580,46 117 804,00 182 818,08 -19 433,62
Jabteczna 38 56 966,46 25 754,40 11 509,49 71 211,37
Jabteczna 8-20 181 921,94 308 867,28 251 416,81 239 372,41
Zaruskiego 2-8, Zmorskiego 6 176 277,43 81 169,20 167 749,02 89 697,61
Orlowicza 14-20 5 631,35 59 056,20 9 750,71 54 936,84
Glogera 3-7, Orfowicza 1 168 868,16 84 147,00 200 478,73 52 536,43
Orowicza 2-12 177 266,43 93 830,10 280 326,58 -9 230,05
Komuny Paryskiej 15-15a 44 827,06 38 726,40 12 580,73 70 972,73
Kluczborska 26, Barlickiego 16 85 786,09 70 624,80 45 675,81 110 735,08
K. Miarki 3-5, Cinciaty 1 6 686,28 100 164,00 54 863,58 51 986,70
Na Ost. Groszu 2-4 87 589,68 86 964,00 63 866,53 110 687,15
Na Ost. Groszu 6 148 548,47 69 520,80 77 023,86 141 045,41
Slezna 151-155 205 287,88 59 253,72 43 221,31 221 320,29
Gdanska 22-28a -26 051,14 94 032,00 14 394,53 53 586,33
Skwierzyriska, Zaporoska, Szczesliwa 491 198,73 115 415,97 96 372,71 510 241,99
Wojrowicka 45-49b 118 113,90 61 053,30 29 966,51 149 200,69
Szczesliwa 40 13 310,77 4 592,40 4 258,78 13 644,39
'Suma: 2081 137,29| 2030 386,09/ 2163 911,83| 1 947 611,55

W 2025 roku wykonano remontéw na faczna kwote 2.163.911,83 zt. Szczegblowy
opis dziatah dotyczacy tej pozycji zostat przedstawiony w czesci sprawozdania

o funduszu remontowym.

Tylko do uzytku wewnatrzspétdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 12 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
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Ksztattowanie sie wartoéci kosztéw w uktadzie rodzajowym i ich strukture

przedstawia ponizsza tabela.

. . Koszty w roku (zt) Struktura (%) | Zmiany
WiEszegolianty 2024 2025 2024 | 2025 | (%)
1. Amortyzacja 27 503,77 zt 26 539,06 z! 0,21 0,18 -3,51
2. Zuzycie materiatéw 79 404,16 zt 76 722,73 zt 0,61 0,52 -3,38
3. Energia elektryczna 186 474,89 zt 196 572,96 zt 1,42 1,32 5,42
4. Energia cieplna 4227 195,19 zt| 5137 320,80 zt 32,22 34,57 21,53
5. Gaz 159 415,51 zt 201 770,94 zt 1,22 1,36 26,57
6. Zimna woda 1 584 065,06 zt| 1 745 798,05 zt 12,08 11,75 10,21
7. Ustugi obce 1680 371,08 zt| 1756 736,63 zt 12,81 11,82 4,54
P. Fodatek od nisnuchemasel, WiscZyste 15137145424 140027922z1| 11,54 10,09 -0,95
uzytkowanie i wywéz odpadéw komunalnych
9. Optaty sadowe i notarialne 1132,91 zt 1204,18 zt 0,01 0,01 6,29
10. Wynagrodzenia 1461 569,75zt 1551241,10zt 11,14 10,44 6,14
11. Narzuty na.w’ynagrodzenla i Swiadczenia na 350 157,53 zt 318 087,92 zt 2,67 2,14 9,16
rzecz pracownikow
12. Pozostate koszty 265 082,23 zt 320 520,97 zt 2,02 2,16 20,91
13. Odpis na fundusz remontowy 1582 216,63 zt| 2029 025,29 z¢ 12,06 13,65 28,24
tacznie: 13 118 293,25 z}| 14 860 819,85 zt| 100,00| 100,00 13,28
Koszty w uktadzie rodzajowym
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W 2025 roku taczne koszty wzrosty o ponad 13%. Giéwna, przyczyna wzrostu kosz-
téw Spoétdzielni byta inflacja oraz wzrost wysokosci minimalnego wynagrodzenia za
prace co przyczynito sie do wzrostéow w takich pozycjach jak energia cieplna, gaz,
woda a takze ustugi obce.
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Udzial poszczegélnych kosztow w roku 2025
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Tylko do uzytku wewngtrzspdtdzielczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 12 Statutu SM ,,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. {(Dz. U. 2 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
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Najwiekszy udziat w kosztach Spétdzielni stanowi pozycja 4 - ,Energia cieplna”,
ktéra obecnie obejmuje ponad 34% wszystkich kosztéw. Koszt zakupu energii,
w tym energii elektrycznej, cieplnej, gazu oraz zimnej wody to blisko 49%
lacznych kosztéw. Spodtdzielnia prowadzac prace modernizacyjne na niektérych
starych weztach cieplnych a takze ocieplajac budynki stara sie obnizy¢ koszty te
do minimum, jednak na zuzycie energii wptyw gtéwnie ma pogoda oraz dziatania
mieszkancow. Zarzad w 2026 roku nadal bedzie zmierzat do ograniczania kosztow
zaleznych od Spétdzielni do niezbednego minimum. Jednakze na ceny energii oraz
wielko$¢ ich zuzycia Zarzad nie ma wpltywu.

Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w skfad organdw zarzadzajacych
i nadzorujacych oraz pracownikom w latach 2024 - 2025 wyniosty odpowiednio:

Pozycja 2024 2025
Zarzad 325 987,63 zt| 357 394,95 zt
Pracownicy biurowi 562 483,67 zt| 638 088,62 zt
Pracownicy administraciji 275 599,72 zt| 348 201,61 zt
Rada Nadzorcza 176 029,45 zt| 195 972,00 zt

Wynagrodzenia w roku 2025 w poréwnaniu do roku 2024
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Wynik finansowy wyznaczany jest przez zestawienie wielkosci przychodéw oraz
kosztow dziatalnodci Spoétdzielni. Zestawienie tych wielkosci przedstawia sig¢ naste-

pujgco:
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R . Przychody (tys. zt) Koszty (tys. zt) Wynik (tys. zi)
Rogzalidzlatainogol 2024 2025 2024 2025 2024 2025
1. DzialalnoS¢ podstawowa 13 067 091,04 14 863 896,43 13 118 293,25| 14 860 819,85| -50 301,31] 3 076,58
2. Dziatainosé finansowa 73 048,79] 66 312,09 35,62 0,00| 73 013,17| 66 312,09
3. Pozostala dziat. operacyjna 30708,80|  62006,77| 89 174,83 01 643,97| -49 466,03| -29 547,20
5. Obowigzkowe zmniejszenia
wyniku (podatek) 606,00 606,00
Lacznie 13 180 749,53 14 992 305,29 13 207 503,70 14 952 463,82 -26 754,17| 39 235,47
Wynik finansowy Spétdzielni w latach 2006 - 2025
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W rachunku zyskow i strat za rok 2025 zysk wynidst 39.235,47 zt. Na wynik ten
oprécz dziatalnoéci podstawowej wptyw ma dziatalnos¢ finansowa, na ktorg skia-
daja sie przychody z odsetek bankowych w wysokosci 30.215,91 zt, przychody od
zaplaconych odsetek za opdznienia w optatach eksploatacyjnych w kwocie
34.599,48 zt oraz odsetki od kontrahentéw w wysokosci 1.496,70 zt. Na przychody
z pozostatej dziatalnoéci operacyjnej sktadaja sie gtéwnie przychody z odzyskanych
kwot od dtuznikéw (49.806,97 zt), zwrot kosztéw postepowan sadowych i egzeku-
cyjnych (9.555,06 zt), specyfikacje (260,16 zt) i inne (2.474,58 zt). Natomiast na
pozostate koszty operacyjne zgodnie z art. 35b ustawy o rachunkowosci, sktadajg
sie m.in. odpisy aktualizujace naleznoéci (68.409,47 zt), koszty postepowan

Tylko do uzytku wewnatrzspdtdzielczego Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,Budowlani” we Wroctawiu
podst. prawna: § 12 Statutu SM ,Budowlani” i art. 8" usm z 15.12.2000 r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.)
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sadowych i egzekucyjnych (18.092,72 z), inne (5.141,78 z1) ktore zostang zabez-
pieczone wyrokami sadowymi i sciggniete od dtuznikéw w najblizszej przysztosci.

Ksztattowanie sie wyniku finansowego na poszczegdlnych grupach rodzajowych
przedstawia tabela ponizej:

Lp. Nazwa Przychody Koszty Wynik
1 |Domofony, anteny 40 650,00 48 146,98 -7 496,98
2 |Dzwigi 299 304,00 355 785,20 -56 481,20
3 |Eksploatacja 199 896,12 321 263,76 -121 367,64
4 |Koszty Zarzadu i Administracji 2318 707,30 2 226 036,08 92 671,22
5 |Utrzymanie czystosci 089 608,80| 1036 069,72 -46 460,92
6 |Ubezpieczenia majatkowe 149 592,72 141 588,86 8 003,86
7 |Energia COi CW 5138 956,47| 5 138 956,47 0,00
8 |Energia elektryczna 130 793,11 115 417,71 15 375,40
9 |Gaz 131 473,42 201 770,94 -70 297,52
10 |Podatek od nieruchomos$ci 207 569,39 221 922,00 -14 352,61
11 |Oplata za gosp. odpadami 1257 002,26| 1 257 002,26 0,00
12 |Zimna woda i $cieki 1745 798,05 1745 033,30 764,75
13 |Odpis i naliczenia na fund.remont. 2 029 025,29| 2029 025,29 0,00
14 |Stuzebnosé gruntowa 12 759,36 12 808,32 -48,96
15 |Optata za przeksztatcenie gruntéw 10 035,45 9 992,96 42,49
16 |Pozytki 202 724,69 202 724,69
14 863 896,43| 14 860 819,85 3 076,58

Zgodnie z ustawg z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osob
prawnych (Dz.U. 1992 Nr 21 poz. 86 z p6Zn. zm.) dochody Spdtdzielni z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przeznaczone na cele statutowe sa wolne od podatku
dochodowego z uwagi na przeznaczenie ich w cato$ci na obstuge zasobow miesz-
kaniowych. Opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych podlega
wynik na dziatalnoéci gospodarczej, ktéry w 2025 roku wyniést 3.187,32 zi, od
ktérego Spétdzielnia zaptacita podatek dochodowy w wysokos$ci 606 zt.

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU P

REZES ZARZADU
ZASTEPCA DYREKTORA Y mc )
oy ””
rzej Barski

. s
Wiestaw Guzewicz d
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