Protokoét
z posiedzenia Rady Nadzorczej
w dniu 23 marca 2026 r.

Na posiedzenie Rady Nadzorczej (RN) stawili si¢ wszyscy jej czionkowie (7 os.).
Zatacznik 1 - lista obecho$ci.

Posiedzeniu przewodniczyt pan Mirostaw Czerwiriski.
Na wstepie przyjeto protokét z Posiedzenia RN w dniu 26.01.2026 r. siedmioma gltosami “za”
(jednomysinie).

Na poczatku obrad Przewodniczacy RN, pan Mirostaw Czerwiriski, przedstawit projekt
porzadku obrad zaproponowany przez Zarzad. Zostat on przyjety jednomysinie, siedmioma
gtosami “za".

Prezes Zarzadu Spétdzielni p. Andrzej Barski przedstawit informacje ogélng na temat
rachunku zyskéw i strat za 2025 rok oraz planowanych kosztéw na rok 2026. Doktadniej
omowita powyzsze tematy pani Magdalena Topp, Gtéwna Ksiegowa Spétdzielni.
Odpowiedziata rowniez na pytania cztonkéw RN dotyczace pozycji, ktére wzbudzaly ich
watpliwosci. W wyniku ww. wymiany informacji wprowadzono korekte do planowanych
kosztéw na rok 2026 dot. uwzglednienia w nich obnizenia wysokoéci diet dla cztonkéw Rady
Nadzorczej od czerwca 2026 r., ktore pozwoli na utrzymanie stawki eksploatacyjnej
na dotychczasowym poziomie.

Oméwiono réwniez fakt, ze obecne raportowanie kosztéw maskuje fakt, iz w przypadku czesci
nieruchomosci obecne stawki optat na fundusz remontowy sg zbyt niskie.

Zgodnie z porzadkiem obrad zapoznano sig z informacja o stanie zadtuzenia cztonkéw wobec
Spotdzielni oraz realizacji zadan windykacyjnych przygotowang przez panig Elzbiete
Galbarczyk.

Po analizie tych informacji Rada Nadzorcza stwierdzita koniecznogé przedstawienia cztonkom
Spotdzielni zagrozen zwigzanych z szybkim wzrostem zadiuzenia czlonkéw w sytuacji wzrostu
kosztéw i nieterminowego optacania czynszu. Uznano za celowe zaapelowanie do czionkéw
Spotdzielni w czasie Walnego Zgromadzenia o dyscypling w regulowaniu ptatnosci

Nastepnie przystgpiono do zapoznania sie z planem rzeczowo-finansowym remontéw
na 2026 rok. Planowane remonty na poszczegblnych nieruchomosciach omowit szczegotowo
Wiceprezes Zarzadu pan Wiestaw Guzewicz odpowiadajgc jednoczesnie na pytania czionkow
RN dotyczace tego tematu.

Pan Arkadiusz Sieron zapytat pana Guzewicza, czy w zwigzku z koniecznoscig poniesienia
wydatkéw na remonty i modernizacjei planowane sg zmiany stawek na Fundusz Remontowy
(FR), ajesli tak to w jakim zakresie.

Wiceprezes Guzewicz odpowiedziat, ze wskazane bytoby podniesienie stawek na FR
w przypadku czesci nieruchomosci, ale ich wzrost pociagnie za sobg wzrost zadtuzenia, gdyz
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dla czesci mieszkanicéw obecne stawki sg juz bardzo duzym obcigzeniem i mogg oni nie
podotfaé terminowym opfatom w razie ich zwiekszenia.

Przy okazji Wiceprezes Guzewicz zwrécit uwage na zmniejszenie sie liczby konserwatoréw
w Spétdzielni: z 5 konserwatoréw w roku 2025 zostato juz tylko 3, jeden odszedt w 2025 roku
a drugi w biezgcym roku. Zatrudnienie nowych konserwatordw nie jest tatwe, bo to stanowiska
wymagajgce wielu umiejetnosci a jednoczesnie nisko wynagradzane.

Po wyczerpaniu tego tematu zatwierdzono plan rzeczowo-finansowy remontow na rok 2026 -
siedmioma gtosami “za".

Zatacznik 2 - Uchwata nr 27/2026.

W zwigzku z wprowadzeniem uzgodnionych poprawek do planu finansowego uchwalono takze
Plan Finansowy Spétdzielni na rok 2026 - siedmioma gtosami “za".
Zatacznik 3 - Uchwata nr 28/2026.

Nastepnie Prezes Barski przedstawit projekt nowego “Regulaminu porzadku domowego
i wspélzycia mieszkancéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI we Wroctawiu”,
w ktérym uwzgledniono niektére poprawki zaproponowane przez czionkéw RN podczas
posiedzenia w dniu 26.01.2026 r. Przeprowadzono glosowanie w sprawie przyjecia nowego
‘Regulaminu”.

“Regulamin porzgdku domowego i wspoizycia mieszkancow w Spoldzielni Mieszkaniowej
BUDOWLANI we Wroctawiu” przedstawiony przez Zarzad zostat przyjety szeScioma gtosami
“za" przy jednym wstrzymujgcym sie (p. Eugenii Kiesiak).

Zatacznik 4 - Uchwata nr 29/2026.

W kolejnym punkcie porzadku obrad przedyskutowano zasadno$é¢ przyznania cztonkom
Zarzgdu premii za IV kwartat 2025 r. oraz jej ewentualng wysoko$é. Uzgodniono jednomy$inie
(siedem gloséw “za") przyznanie obu czionkom Zarzgdu premii w wysokosci 20%
wynagrodzenia.

Zatacznik 5 - Uchwata nr 30/2026.

W zwigzku z brakiem biezgcej korespondencji do Rady Nadzorczej przystgpiono
do oméwienia wolnych wnioskow i spraw organizacyjnych.

Panie E. Kiesiak i Anna Biniek zapytaty Wiceprezesa Guzewicza o instalowanie blokad dia
pojazdéw na nowo wyremontowanych podjazdach przy ul. Jabtecznej 8-20. Pan Guzewicz
odpowiedziat, ze wielu mieszkancow zgtasza niezadowolenie z powodu postawienia blokady
przy Jabtecznej 12. Jednak cztonkowie RN zwrdcili uwage, ze niezadowolenie zgtaszajg tylko
Ci mieszkancy, ktérzy parkowali tam samochody a parkowanie pojazdéw szybko uszkodzi
wyremontowane podjazdy a poza tym byto ucigzliwe dla wiekszosci mieszkancow.

Pani E. Kiesiak zwrdcita rowniez uwage na diugotrwatg (7-dniowg) awarie windy w budynku
przy Jabtecznej 12, podczas ktérej zabrakto informacji dla mieszkancéw o czasie trwania
awarii oraz sposobie korzystania z mozliwosci przedostania sie na ostatnia kondygnacje
budynku poprzez klatke (i winde) przy ul. Jablecznej 14. Prezes Guzewicz usprawiedliwiat to
zbiegiem okolicznosci (nieobecnosciag kierownika grupy konserwatoréw dzwigdw). Jednak to,
zdaniem RN, $wiadczy o brakach ustugi serwisowej.
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W zwiazku z wyczerpaniem porzadku obrad ustalono termin kolejnego posiedzenia na dzien
11.05.2026 r. na godz. 15.00 i posiedzenia Prezydium RN na dzien 27.04.2026 r. i zakonczono
posiedzenie RN.

Protokét sporzadzita Eugenia Kiesiak - Sekretarz RN w dniu 28.03.2026 r.

Protékdt podpisali:

%e,ni,a Kiesiak
SEKRETARZRADY NADZORCZE]
7SI "BIHOWLANI"

Zataezniki:
Lista obecnoséci na posiedzeniu RN w dniu 23.03.2026 r.

Uchwata nr 27/2026.
Uchwata nr 28/2026.
Uchwata nr 29/2026.
Uchwata nr 30/2026.
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