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REGULAMIN

PORZADKU DOMOWEGO | WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,BUDOWLANV”
WE WROCLAWIU

PODSTAWA PRAWNA:

1.

Rada

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéidzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2024
r. poz. 593) z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 558 ) z p6Zniejszymi zmianami.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI".

Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,BUDOWLANI" dziatajac w oparciu

o § 30 pkt. 15) Statutu Spétdzielni uchwala co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Postanowienia Regulaminu majg na celu: ochrone mienia mieszkancow
i Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu, zwanej dalej Spéidzielnia,
utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw i ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkéw zgodnego wspoéizycia mieszkancow.

1.

§2.
Do przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu zobowigzani sg
wszyscy uzytkownicy lokali znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni ktéra
sprawuje zarzad nad wszystkimi lokalami bez wzgledu na ich status prawny.

Pod pojeciem uzytkownika lokalu nalezy rozumieé¢ cztonkéw Spotdzielni,
osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
prawo lub odrebna wiasnoéé¢ lokalu, najemcoéw lokali, a takze osoby zajmu-
jace lokale bez tytutu prawnego.

Uzytkownicy lokali odpowiadaja w zakresie postanowieri Regulaminu za
osoby wraz z nimi zamieszkate, podnajemcéw oraz wszelkie inne osoby prze-
bywajace na terenie nieruchomosci.
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4. Uzytkownicy lokali sg obowigzani utrzymaé lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne oraz inne przydzielone im pomieszczenia we wtasciwym stanie
technicznym i sanitarnym.

5. Uzytkownicy lokali powinni dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewasta-
cig czesci przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak windy, klatki scho-
dowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynkow.

6. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczyé zajmowane lokale
przed utratg ciepfa.

7. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do usuwania wody deszczowej, $niegu
i lodu z balkonéw.

8. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci bgdz uszkodzen instalacji elek-
trycznej poza lokalem uzytkownicy lokali winni o tym niezwiocznie powiado-
mi¢ Spoétdzielnig. Uzytkownikom lokali nie wolno dokonywaé we wiasnym za-
kresie Zadnych zmian ani napraw instalacji elektrycznych poza lokalem. Za
szkody i straty wynikte wskutek nieuprawnionych dziatan przy instalacji elek-
trycznej odpowiadajg uzytkownicy lokali, ktérzy przyczynili sie do ich spowo-
dowania.

9. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, uzytkownicy lokali winni
natychmiast zamknaé zawér odcinajgcy doptyw gazu do mieszkania przy
gazomierzu, po czym winni zawiadomi¢ Spotdzielnie lub pogotowie gazowe.

10.W razie pozaru uzytkownicy lokali winni natychmiast zawiadomié Straz
Pozarng, Policje i administracje Spétdzielni. Fatszywe informowanie podlega
karze.

PRAWA | OBOWIAZK! UZYTKOWNIKOW LOKALI
§3.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek:
1. powiadomienia o wszelkich istotnych zmianach dotyczgcych jego lokalu,
a w szczegolnosci o zmianach w zakresie prawa wiasnosci, zmianach umoéw
najmu lub dzierzawy ze wskazaniem osoby dzierzawcy lub najemcy, zmianie
przeznaczenia lokalu,

2. zgtoszenia informacji o zmianach liczby oséb zamieszkatych lub uprawnio-
nych do korzystania z lokalu,

3. zawiadomienia o zmianie adresu wiasciwego do kierowania korespondenc;ji
dotyczacej jego cztonkostwa i praw lokalowych.

_
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§4.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek dba¢ o dobro, o poszanowanie mienia spétdziel-
czego i jego ochrone, poprzez:

1.
2.

informowanie administracji o wszelkich zagrozeniach, usterkach i awariach,

przeciwdziatanie aktom dewastacji budynku, jego urzadzen technicznych,
elementéw matej architektury i zieleni poprzez osobista interwencje, powia-
damianie organéw porzadkowych lub administracji,

zwracanie uwagi na to, czym zajmujg sie dzieci i mtodziez przebywajgce na
klatce schodowej lub na placu zabaw. Za niewlasciwe zachowanie sie os6b
niepetnoletnich, jak hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzgdzen
i instalacji w budynkach (m.in. windy) oraz za szkody wyrzadzone na terenie
osiedla odpowiedzialni sg rodzice matoletnich lub ich faktyczni opiekunowie,
pod rygorem pokrycia kosztéw naprawy,

nie otwieranie drzwi klatek schodowych domofonem osobom niezna-
nym, w szczegolnosci domokrazcom i osobom oferujgcym ustugi
mieszkancom,

stosowanie sie do umieszczonych na tablicach ogtoszen zarzadzen,
przepisow i instrukciji.

§ 5.

. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozgcej wywotaniem szkody

w hieruchomosci lub w lokalach innych witascicieli uzytkownik lokalu lub pet-
noletnie osoby reprezentujgce jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca)
sg obowigzane niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli uzytkownik jest nieobecny, brak z nim kontaktu albo odmawia udostep-
nienia lokalu w przypadku awarii, przedstawiciel Spétdzielni ma prawo wejs¢
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapi pod nieobecnosé uzytkownika lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej, Spotdzielnia jest obowigzana stosownie do
okolicznos$ci, zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przy-
bycia uzytkownika oraz z powyzszych czynnosci sporzadzi¢ protokét.

Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien takze
udostepnié lokal lub pomieszczenie przynalezne upowaznionym pracowni-
kom administracji Spétdzielni lub innym upowaznionym przez Spoétdzielnie
osobom w celu:

a) przeprowadzenia okresowych przegladéw technicznych instalacji (elek-
trycznej, gazowej, wentylacyjnej, czesci instalacji wspélnych
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przebiegajacych przez mieszkanie), ich doraznego sprawdzenia lub usu-
nigcia awarii. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania zalecen
wyniklych z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, jezeli zalecenia te
obejmujg obowigzki w zakresie napraw i konserwac;ji lokali,

b) przeprowadzenia, je$li zachodzi konieczno§é konserwaciji lub remontu
urzgdzen wspéinych,

c) dokonania montazu lub odczytéw wodomierzy i cieptomierzy lub podziel-
nikow kosztéw centralnego ogrzewania.

5. W przypadku nieudostepnienia Spoéltdzielni przez uzytkownika, lokalu lub
pomieszczenia przynaleznego, na uzytkowniku spoczywa dokonanie prze-
gladu na wiasny koszt i dostarczenia protokotéw z przegladu do siedziby
Spofdzielni w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia w tej
sprawie.

6. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobec-
nosci ich uzytkownikéw i koniecznoéci usuniecia tych awarii, uzytkownicy
(mieszkaricy) zobowigzani sg poda¢ do wylacznej wiedzy Spoldzielni dane
kontaktowe pozwalajgce na szybkie zawiadomienie o powstatym niebezpie-
czenstwie, czyli; numery telefonéw, e-mail oraz adres korespondencyjny.
Dane musza pozosta¢ aktualne, a informacja o ich zmianie musi zosta¢ prze-
kazana do Spétdzielni.

§ 6.

1. Uzytkownik lokalu moze przeznaczy¢ cze$¢ lokalu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Zmiana funkcji lokalu wymaga zgody Spoétdzielni i spetienia
wymogow okreslonych odrebnymi przepisami, a takze nie moze zagrazac¢ bez-
pieczenstwu i nie zaktéca¢ spokoju innych mieszkancéw. Cztonek sktada pisemny
wniosek zawierajgcy nastepujgce informacje:

a) rodzaj dziatalnosci jakg wnioskodawca zamierza prowadzi¢ w lokalu,

b) powierzchnia lokalu (w m?) jakg zamierza przeznaczyé na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

3. Zarzad Spoétdzielni moze nie wyrazi¢ zgody na prowadzenie dziatalnosci gospo-
darczej lub cofng¢ wczesniej wydang decyzje jezeli prowadzona dziatalno$é
okaze si¢ ucigzliwa dla mieszkarnicow budynku w ktorym jest prowadzona, albo
gdy jej wykonywanie zacznie zagrazac¢ bezpieczenstwu innych mieszkancow lub
zaktocac ich spokd;.

4. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do biezacego, pisemnego informowania Spéi-
dzielni o ilosci zamieszkujgcych w lokalu osob.
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§7.

1. Uzytkownik lokalu przeprowadzajgcy remont lokalu jest zobowigzany do poinfor-
mowania Spoétdzielni o planowanym zakresie prac oraz o terminie rozpoczecia
i zakonczenia prac.

2. Stuzby techniczne Spoétdzielni majg prawo kontrolowa¢ sposob i zakres
wykonywania zgtoszonego remontu.

3. Wymiana grzejnikéw c.o., jak réwniez wymiana stolarki okiennej lub drzwi wej-
$ciowych do lokalu oraz wszelkie ulepszenia i zmiany konstrukcyjne, zabudowa
badz przerobki (np. stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych, przebudowy
balkon6w, loggii, zaktadanie okratowan, przebudowa instalacji) moga by¢ doko-
nywane wytgcznie za pisemng zgodg i na warunkach okreslonych przez Spoét-
dzielnie.

4. W przypadku dokonania przerdébek bez zgody Spoéidzielni, uzytkownik jest
zobowigzany na pisemne wezwanie Spéidzielni, do przywrécenia lokalu lub
instalacji do stanu pierwotnego. Nie dostosowanie sie do decyzji spowoduje
konieczno§¢ wykonania niezbednych prac przez Spoéldzielnie na koszt
uzytkownika.

5. Koszty naprawy szkod wyrzadzonych w sgsiadujacych lokalach z winy uzytkow-
nika lokalu (np. zalanie lokalu nizej polozonego) lub inne szkody, obcigzajg
uzytkownika (sprawce) ktéry spowodowat szkode.

6. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do wywozenia gruzu i odpadéw powstatych
w wyniku remontu lokalu we wtasnym zakresie. Wyrzucanie odpadéw powstatych
w wyniku remontu lokalu do konteneréw przeznaczonych na odpady komunale
albo sktadowanie ich w obszarze oston, wiat lub innych miejsc przeznaczonych
do ustawiania konteneréw na odpady komunalne jest surowo zabronione i grozi
odpowiedzialnoscig karng i odszkodowawczg.

7. Uzytkownik lokalu przeprowadzajgcy remont lokalu ma obowigzek: zabezpieczy¢
czesci wspolne nieruchomosci przed skutkami prowadzonych prac remonto-
wych, w szczegdlnosci poprzez zachowanie nalezytej starannosci przy transpor-
cie materiatdw i narzedzi budowlanych celem unikniecia szkéd w czesciach
wspdbinych nieruchomosci (otarcia, przetarcia, uderzenia, wyszczerbienia itp.),
biezgcego usuwania zanieczyszczen i zabrudzen powstatych wskutek prowa-
dzonych prac remontowych (zmycie pytéw i kurzu, usuniecie odpadéw, przywrd-
cenie pierwotnego stanu czystosci), zawiadomienia Spotdzielni o powstatych
szkodach w nieruchomos$ci wspéinej i przedstawienia propozycji sposobu ich na-

prawy.
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§8.

1. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z dobrodziejstw ciszy, kazdy
zobowigzany jest do takiego zachowania, ktére nie narusza podobnego prawa
innych mieszkancow.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach 22 — 6%,
3. W dni wolne od pracy cisza trwa w godzinach 22%0 — 800,

4. Przeprowadzanie prac remontowych w mieszkaniach — tj. uzywanie wiertarek,
miotkéw itp. moze odbywaé sie za wyjatkiem niedziel i $wigt w godzinach
od 8% do 19%,

5. Prace remontowe nalezy organizowa¢ w taki sposob, zeby nadmiernie nie
przedtuzaty sie w czasie. Wskazane jest poinformowanie sgsiadéw o zamiarze
prowadzenia prac remontowych, ktére mogg zaktécaé warunki zamieszkiwania.

6. W godzinach ciszy nocnej zabrania sie:
a) glosnej gry na instrumentach muzycznych,
b) gtosnego $piewu, hatasliwych zabaw i rozméw,
c) g+oéne:qo odbioru programéw RTV i nagran z urzgdzen odtwarzajgcych,

d) wykonywania jakichkolwiek robét powodujgcych hatas np.: wiercenie, ku-
cie, pitowanie, cyklinowanie, wbijanie gwozdzi,

e) uzywanie gtosnego sprzetu gospodarstwa domowego.

7. Niedopuszczalne jest zakiocanie spokoju réwniez w godzinach dziennych, jezeli
ma to cechy razgcej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia.

Do takich zaki6cen zalicza sie m.in.:
a) ciggte stuchanie bardzo gto$nej muzyki, zwtaszcza przy otwartych oknach,
b) trzymanie w mieszkaniach stale hatasujgcych pséw,

c) diugotrwate préby uruchomiania i rozgrzewania silnikéw pojazdéw spalino-
wych w bezposredniej bliskosci budynku, a w szczegélnosci okien,

d) state uzywanie maszyn i urzadzen wywolujgcych hatas i powodujgcych
wstrzasy i wibracje.

e) stawianie na balkonach lub w oknach réznego rodzaju gto$no grajacej apa-
ratury, jak réwniez uzywanie jej na otwartej przestrzeni w sgsiedztwie bu-
dynku,

f) ciaggte uzywanie nieodizolowanych maszyn do szycia, pralek, wiréwek,
drukarek komputerowych oraz innych urzadzen powodujgcych drgania
stropu,
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g) nie usuwanie usterek sprzetu sanitarnego, powodujacych wibracje rur lub
szum stale wyptywajacej wody,

8. Jezeli w najblizszym sasiedztwie znajdujg sie chorzy, rekonwalescenci lub osoby
po cigzkich przezyciach psychicznych to ze wzgledéw humanitarnych nalezy po-
wstrzymacé sie od hataséw, ktére w innych warunkach mozna by uznaé za do-
puszczalne.

9. Trzepanie chodnikéw, dywandéw, narzut itp. rzeczy dozwolone jest wytgcznie
w miejscach do tego przeznaczonych (trzepaki) w dni powszednie w godzinach
od 8% — 209 _ Zabrania sie czyszczenia i trzepania dywandw, chodnikéw, nakryé,
itp. na klatkach schodowych, balkonach, loggiach i w oknach.

10.Zabrania si¢ traktowania korytarzy klatek schodowych i piwnic, jako warsztatéw
pracy zaktdcajgcych spokdj mieszkaricom.

UTRZYMYWANIE ZWIERZAT

§9.

1. Zabrania sie hodowania w budynkach Spétdzielni i na jej terenach gotebi
| zwierzat gospodarstwa domowego.

2. Niedozwolone jest karmienie gotebi i innych ptakéw na parapetach okiennych,
balkonach oraz terenach stanowigcych wtasno$¢ Spétdzielni.

3. Utrzymywanie w mieszkaniach pséw, kotéw, i innych zwierzat jest dopusz-
czalne, o ile zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu mieszkancow i nie zaktdcajg im
spokoju (nie stwarzajg uciazliwosci dla ludzi). Wtasciciele tych zwierzat sg zo-
bowigzani zagwarantowaé im odpowiednia opieke oraz przestrzega¢ wymogow
sanitarno-porzgadkowych i szczepieh ochronnych.

4. Osoby posiadajgce w domu zwierzeta winny dbac o to, aby zadne zapachy zwie-
rzece nie byty wyczuwalne na korytarzach, w windach i w mieszkaniach sgsia-
dow.

5. Osoby utrzymujgce zwierze domowe zobowigzane sg zapewnié petny nadzor
nad zwierzeciem.

6. Psy powinny byé wyprowadzane poza obreb mieszkania w kagaricu i na
smyczy, niedopuszczalne jest wypuszczanie pséw bez opieki, ze wzgledu na
bezpieczenstwo innych oséb, a w szczegdlnosci dzieci. Wtasciciel psa ma obo-
wigzek dba¢ o to, aby nie zatatwiat on potrzeb fizjologicznych na klatce schodo-
wej, w windzie, na chodnikach, placu zabaw lub w piaskownicy, a takze nie roz-
grzebywat trawnikoéw i klombow.

Regulamin porzadku domowego i wspétzycia mieszkancow
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu Strona 7



7. Zanieczyszczenia spowodowane przez psy i koty powinny byé¢ bezwzglednie
usuniete przez wiascicieli tych zwierzat poprzez umieszczenie w koszach ulicz-
nych, w pojemnikach na zmieszane odpady komunalne, lub w specjalnie do tego
celu przeznaczonych pojemnikach - nie dotyczy osdb korzystajgcych z pomocy
psoOw asystujacych.

8. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych - odpowiadajg ich posiadacze.

SMIECI, ODPADKI, ODPADY WIELKOGABARYTOWE

§10.

1. Zabrania si¢ zanieczyszczania korytarzy, klatek schodowych oraz innych
pomieszczen i terenéw wspdlnej uzytecznosci. Uzytkownik lokalu, ktéry spowo-
duje zanieczyszczenie ma obowigzek doprowadzi¢ miejsce zanieczyszczone do
porzgdku.

2. Wszelkie $mieci i odpadki z gospodarstwa domowego nalezy wyrzucac¢ wylgcz-
nie do konteneréw $mieciowych usytuowanych przy budynkach. Niedopusz-
czalne jest wystawianie na korytarz workéw z odpadami.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosié do pojemnikéw przeznaczonych do tego celu
znajdujacych sie w ostonach $mietnikowych oraz stosowac ich segregacje.

4. Meble i inne odpady wielkogabarytowe przekazuje sie do odebrania poprzez ich
umieszczenie w odpowiednio oznaczonym kontenerze, ustawianym okresowo
przez gming Wroctaw w miejscu ogélnodostepnym, zgodnie z harmonogramem
wywozow umieszczonym na tablicach ogtoszen w budynkach oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni www.sm-budowlani.pl

5. Sprzet AGD, RTV itp. kazdy mieszkaniec wywozi sam do punktu zbiérki
elektro-8mieci lub zleca odbiér odpowiedniej firmie.

6. Niedopuszczalne jest wyrzucanie przez balkon lub okno jakichkolwiek $mieci,
obierzyn, ogryzkéw, niedopatkéw, pokarmu dla ptakéw lub wylewanie substanc;i

ptynnych.
7. Zabrania sie wrzucania do muszli klozetowych odpadéw, a w szczegélnosci

szmat, kosci, obierzyn, pamperséw, waty, szkta oraz wylewania substancji mo-
gacych spowodowad uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjne;.
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BALKONY | LOGGIE
§11.

1. Skrzynki na kwiaty i doniczki umieszczone na balkonach, loggiach i parapetach
okiennych powinny byé umocowane w sposéb gwarantujgcy ich bezpieczenstwo.
Podlewanie kwiatéw powinno odbywaé sie z umiarem, tak, aby strugi wody
z ziemig nie $ciekaly po elewacjach lub nie brudzily okien i balkonéw na
nizszych kondygnacjach.

2. Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow
stwarzajgcych zagrozenie pozarowe oraz przedmiotéw nieprzymocowanych,
ktére moga by¢é porywane z balkonu lub loggii przez wiatr.

3. Niedozwolone jest grillowanie na balkonach i loggiach oraz na terenach
zZielonych.

4. Niedopuszczaine jest wyrzucanie z balkonoéw i loggii jakichkolwiek rzeczy,
smieci, butelek, puszek, pozywienia, niedopatkéw papieroséw, pokarmu dla pta-
kow lub wylewanie substancji ptynnych.

ZASADY KORZYSTANIA Z POMIESZCZEN WSPOLNYCH

§12.

1. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z pomieszczen wspoélnego uzytku
znajdujgcych sie w budynku (korytarze, windy, piwnice, pralnie, suszarnie,
wozkownie itp.) w spos6b odpowiadajacy przeznaczeniu tych pomieszczer.

2. Nalezy zwracaé uwage, aby na klatkach schodowych i w piwnicach nie
przebywaly osoby postronne bez okres$lonego wuzasadnienia. Nalezy
przeciwdziata¢ mozliwym kradziezom i dewastacjom.

§ 13.

1. Wszyscy mieszkaricy powinni dbaé o utrzymanie estetycznego wygladu budynku
i jego najblizszego otoczenia.

2. Przy malowaniu balkonéw, loggii oraz zewnetrznej stolarki wiasnymi §rodkami na-
lezy zachowac¢ jednolity kolor zgodny z projektem architektonicznym.

3. Ze wzgledow estetycznych zabrania sie suszenia bielizny na balkonach,
loggiach znajdujgcych sie od strony ulicy, a takze przechowywaniu na nich przed-
miotéw szpecacych wyglad budynku lub niedostatecznie zabezpieczonych przed
upadkiem z wysokosci.

4. Zabrania si¢ pisania, drapania, malowania itp. na $cianach zewnetrznych
i wewnetrznych budynkéw w czesciach nieruchomosci wspéine;.

9. Zabrana si¢ niszczenia zieleni na terenie administrowanym przez Spoétdzielnie.
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6. Nalezy podporzadkowac sie zarzgdzeniom dotyczgcym przeprowadzanym czyn-
nosciom sanitarno - porzadkowym, takim jak dezynfekcja, dezynsekgcja,
deratyzacja, porzadkowanie pomieszczen wspoélnych.

§14.

Zabronione jest spozywanie alkoholu i réznego rodzaju $rodkéw odurzajgcych
w miegjscach publicznych (place zabaw, tereny zielone, drogi, chodniki, ciggi pieszo-
jezdne itp.) i czesciach wspoélnych budynkéw, tj. na klatkach schodowych, w win-
dach, na korytarzach strychéw i piwnic, w pomieszczeniach suszarni i pralni oraz
wozkowni.

§15.

1. Korytarze i klatki schodowe stanowia ciagi komunikacyjne i drogi ewakuacyjne
w przypadku pozaru. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw zabroniony
jest montaz dodatkowych drzwi wejsciowych, ktérych skrzydta otwierajg sie na
zewnatrz i utrudniajg swobodne poruszanie sie po korytarzu.

2. Z tych samych powodéw zabrania sie ustawiania i przechowywania na koryta-
rzach i klatkach schodowych mebli, wozkdéw, rowerdw i przedmiotéw utrudniajg-
cych komunikacje.

3. W piwnicach i innych pomieszczeniach nie wolno przechowywaé Zzadnych
materiatéw wybuchowych, fatwopalnych, zrgcych i cuchngcych.

4. Zabrania si¢ uzywania otwartego ognia i palenia tytoniu na klatkach schodowych,
w windach, w piwnicach, na strychach i w pomieszczeniach wspéinego uzytku
budynkéw oraz na placach zabaw w zasobach administrowanych przez Spét-
dzielnie.

5. Zabrania sie wyrzucania niedopatkdéw papieroséw, $mieci i jakichkolwiek przed-
miotdéw przez okna.

6. Na korytarzach i klatkach schodowych zabrania sie trzepania wycieraczek,
workéw odkurzaczy itp. przedmiotow.

7. Zabrania sie pozostawiania przez diuzszy czas otwartych drzwi wej$ciowych do
mieszkan w celu usuniecia z nich przykrych dia innych mieszkaricow zapachéw
kuchennych, dymu, zapachu farb i lakierow.

§16.

Piwnice lub komorki (pomieszczenia przynalezne)

1. Piwnica lokatorska jest pomieszczeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego
i winna by¢ oznaczona tym samym numerem jakim oznaczone jest mieszkanie.

2. W piwnicach lub komérkach lokatorskich niedozwolone jest:
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a) przechowywanie materiatéw fatwopalnych i niebezpiecznych dla zdrowia
i zycia np. benzyna, napetnione butle gazowe, $rodki chemiczne,

b) hodowanie zwierzat,
C) uzywanie maszyn i urzadzen elektrycznych,
d) uzywanie otwartego ognia,

e) gromadzenie produktéw tatwo psujgcych sie, gnijgcych, wydzielajacych
przykry zapach lub mogacych stanowi¢ pozywke dla insektéw i gryzoni,

f) zastawianie korytarzy piwnicznych meblami bgdZ urzgdzeniami zdemontowa-
nymi w mieszkaniach, przegradzanie korytarzy piwnicznych przegrodami,

g) samodzielne doprowadzenie do piwnic energii elektrycznej z tablicy rozdziel-
czej lub opraw o$wietleniowych korytarza piwnicznego,

h) wykorzystywanie instalacji elektrycznej piwnic do zasilania zamrazarek,
lodowek lub jakichkolwiek innych urzadzen gospodarczych lub technicznych,

i) urzadzanie zabaw i spotkan towarzyskich.

3. Drzwi prowadzace do piwnic lokatorskich nie powinny bez potrzeby pozostawaé
otwarte.

4. Indywidualne zabezpieczenie piwnicy lokatorskiej i utrzymanie jej w stanie
sprawnosci technicznej nalezy do obowigzkow jej uzytkownika.

§17.
Suszarnie

1. Suszarnie sg pomieszczeniami przeznaczonymi wytgcznie do suszenia wypra-
nych rzeczy. Przechowywanie w nich jakichkolwiek przedmiotéw jest zabronione.

2. Z suszarni mogg korzystac wszyscy mieszkancy klatki w kolejno$ci ustalonej mie-
dzy sobg Klucze do suszarni winny znajdowaé sie w miejscu uzgodnionym
i by¢ dostepne o kazdej porze dnia.

§18.

Pralnie

1. Pralnie sg pomieszczeniami przeznaczonymi wyigcznie do prania rzeczy.
2. Sposodb korzystania jest analogiczny jak w suszarni.

3. W czasie prania pomieszczenie pralni nalezy wietrzy¢ aby nie narazaé¢ $cian
i sufitéw na zawilgocenie.

h
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4. Po zakonczeniu prania uzytkownik ma obowigzek posprzata¢ pomieszczenie
i przekazaé kiucz w uzgodnione miejsce.

§19.

Wézkownie, rowerownie

1. Pomieszczenia wézkowni sg przeznaczone do przechowywania wézkow i rowe-
réw i winny by¢ uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

2. Wszelkie inne przedmioty sg z tych pomieszczen usuwane przez administracje,
po uprzednim wezwaniu do ich usuniecia. Administracja nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ewentualne straty materialne zwigzane z tym dziataniem.

ZASADY KORZYSTANIA Z DZWIGOW OSOBOWYCH

§20.

1. Dzwigi osobowe s3 przeznaczone do transportu oséb.

2. Mieszkaricy korzystajacy z dzwigéw osobowych sg zobowigzani stosowaé sie
do nastgpujgcych wskazéwek eksploatacyjnych:

a) drzwi dzwigdbw zamykajg sie automatycznie, wobec tego nie nalezy ich do-
pychaé, naciska¢ ani blokowad,

b) podczas jazdy w kabinie nalezy sta¢ spokojnie, nie opieraé sie o drzwi, nie
skakac, ani buja¢ kabina, nie dewastowac i nie zasmiecad¢ kabiny,

c) nie przecigza¢ dzwigu ponad ciezar okreslony na tablicy znamionowej
dzwigu,

d) dzieci do lat 7 powinny korzysta¢ z dzwigu tylko pod opieka dorostych,

e) dopiero po automatycznym zamknieciu sie drzwi uruchomié dzwig,

f) zabrania sie¢ przewozenia w kabinie dZwigu przedmiotéw, ktére wskutek
wagi, ksztattu oraz wiasciwo$ci mogg niszczy¢ poszycie kabiny,

g) w kabinie nalezy utrzymywac¢ czysto$¢, nie palié papierosow,
h) w razie zanieczyszczenia kabiny nalezy oczyscié¢ ja we wtasnym zakresie,

i) w razie dostaw mebli lub innych towaréw uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do natychmiastowego uprzatnigcia zanieczyszczen z kabiny lub windy pozo-
stawionych przez dostawce. Dotyczy to réwniez materiatéw budowlanych,
transportowanych w celu wykonania remontu lokalu lub jego przerdbki,

i) bezwzgledny zakaz uzytkowania w przypadku pozaru.

h
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ELEWACJE | DACHY

§21.

1. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancéw nieruchomosci wszelkich
zmian w elewacji nieruchomosci.

2. Niedozwolone jest samodzielne wchodzenie na dachy budynkéw.

3. Montaz anten telewizyjnych i radiowych, reklam, klimatyzatoréw, agregatéow
(dotyczy elewaciji i dachéw budynkéw) wymaga uzyskania pisemnej zgody
Spétdzielni. W przypadku samodzielnego zamontowania ww. urzadzen
Spoétdzielnia ma prawo zada¢ ich demontazu, a po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego terminu zdemontowac je na koszt wtasciciela.

4. Montowanie reklam w zasobach Spétdzielni musi byé poprzedzone podpisaniem
umowy ze Spoétdzielnig (zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady ustalania
opfat za reklamy umieszczane na terenie Spodldzielni Mieszkaniowej
,Budowlani”).

PARKOWANIE POJAZDOW

§ 22.
1. Parkowanie pojazd6éw powinno odpowiadac przepisom ruchu drogowego.

2. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw na chodnikach i $ciezkach w spos6b
utrudniajgcy lub uniemozliwiajacy poruszanie sie po nich pieszych i pojazdéw
uprzywilejowanych oraz parkowania pojazdéw na trawnikach, w bramach
przejazdowych i przej$ciach.

3. Parkowanie pojazdu nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagrazaé bezpieczenstwu,
zaki6caé spokoju mieszkancéw oraz powodowac niszczenia zieleni. Nie stosowa-
nie si¢ do niniejszego zakazu powodowac bedzie odholowanie pojazdu na koszt
jego wiasciciela lub posiadacza, poza teren administrowany przez Spoétdzielnie.
Dopuszcza sie moziiwo$¢ krotkotrwatego parkowania pojazdu przed wejsciem do
budynku mieszkalnego, jesli zwiazane jest to z roztadunkiem rzeczy o gabarytach
lub cigezarze utrudniajagcym dostarczenie ich w inny sposoéb.

4. Zabrania si¢ parkowania pojazdéw w sposéb utrudniajgcy wjazd i wyjazd z drog
osiedlowych oraz zastawiania pojemnikéw na odpady.

5. Zabrania si¢ na terenie znajdujacym sie w administracji Spétdzielni parkowania
samochodow, przyczep, autobuséw, motocykli lub innego ciezkiego sprzetu
pozbawionych cech uzytkowania (wrakoéw).

6. Parkowanie przyczep kempingowych na parkingu Spéidzielni dozwolone jest je-
dynie czasowo w okresie letnim, jednak nie diuzej niz 14 dni.

R R R R —
Regulamin porzadku domowego i wspolzycia mieszkafncow
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu Strona 13



Zabrania sie mycia i napraw pojazdéw samochodowych poza warsztatami na-
prawczymi, jezeli naprawy te moga powodowa¢ zagrozenie dla srodowiska. W
szczegolnosci zakazuje sie napraw zwigzanych z wymiang oleju silnikowego i
przektadniowego, ptynéw chtodniczych i hamulcowych lub napraw, w wyniku kté-
rych moze nastapic¢ zanieczyszczenie terenu tymi substancjami.

§23.

PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW POZAROWYCH

1.

Wszyscy mieszkarncy zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa
pozarowego.

Zabrania sie korzystania z uszkodzonych instalacji lub instalacji w ztym stanie
technicznym.

Zabrania sie nadmiernego obcigzania instalacji elektrycznej mogacego wywotaé
jej przecigzenie.
Zabrania si¢ pozostawiania bez dozoru wigczonych do sieci elektrycznej

przenos$nych grzejnikéw, kuchenek, zelazek i innych urzadzen elektrycznych,
a takze ustawianie ich na przedmiotach i materiatach palnych.

Zabrania sie¢ przechowywania w piwnicach materiatéw tatwopalnych i butli
z gazem.

Zabrania si¢ uzywania niezabezpieczonego ognia.

Zabrania sig¢ zastawiania klatek schodowych, korytarzy piwnicznych meblami,
opakowaniami, wozkami dziecigcymi, lub innymi przedmiotami utrudniajagcymi
swobodne poruszanie sie i stanowigcymi zagrozenie pozarowe.

W razie powstania pozaru nalezy:
a) zachowaé spokdj i nie poddawac sie panice,

b) podjg¢ dziatania w celu jego likwidacji: zaalarmowaé niezwtocznie, przy uzy-
ciu wszystkich dostepnych $rodkéw osoby bedace w strefie zagrozenia,
zaalarmowa¢ straz pozarng (tel. 998), zawiadomi¢ policje (tel. 997 lub 112),
zawiadomi¢ Spétdzielnie (tel. 71/342 48 96(95),

¢) przystgpi¢ do akcji ratowniczej w ramach decyzji kierujacego akcjg ratun-
kowa,

d) postepowac zgodnie z zaleceniami i komendami prowadzgcego akcje ratun-
kowa.

e) pod zadnym pozorem nie korzysta¢ z windy.
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§24.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Koszty utrzymania zasobédw mieszkaniowych rozlicza sie z uwzglednieniem
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, a takze liczby osob zamieszkujacych
w lokalu, stosownie do oSwiadczenia uzytkownika oraz zgodnie z obowigzujgcym
zasadami w Spoétdzielni.

2. Czasowa nieobecno$¢ uzytkownika posiadajgcego tytut prawny do lokalu oraz
nieobecnos¢ osdb zamieszkatych w lokalu ( krécej niz 3 miesigce ) nie stanowi
podstawy do zmniejszenia naliczen optat za lokal o sktadniki liczbowe od osoby.

3. Uzytkownicy lokali wnoszg optaty co miesigc z géry do 15. dnia miesigca
wedtug zasad okreslonych w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéfdzielniach
mieszkaniowych.

4. Wszelkie skargi i wnioski mieszkancéw rozpatruje Zarzad Spoétdzielni a odwota-
nia od tych decyzji Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza Spétdzielni przyjmuje interesantéw (cztonkdéw spotdzielni)
w pierwszy poniedziatek kazdego miesigca w siedzibie Spétdzielni od godz. 16%°
do 17%.

5. W przypadku nie przestrzegania regulaminu osoby winne podlegajg sankcjom
wynikajgcym z przepiséw wewnatrzspotdzielczych i przepiséw powszechnie
obowigzujacych.

§25.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, a zwigzanych
z uzytkowaniem lokali, przestrzeganiem przepiséw przeciwpozarowych i sanitarno-
porzadkowych oraz zasad wspotzycia stosowane beda przepisy ogblnie obowigzu-
jacego prawa.

§26.

Spétdzielnia nie jest uprawniona do ingerowania w sprawy sasiedzkich konfliktéw
spowodowanych zaktécaniem spokoju lub nagannym zachowaniem. Skargi w tych
sprawach uzytkownicy lokali powinni kierowa¢ do Rady Osiedla oraz Policji, Strazy
Miejskiej, sadu lub prokuratury.

§27.
Z trescig niniejszego regulaminu uzytkownicy moga zapoznac sie w siedzibie Spot-

dzielni, na stronie internetowej Spétdzielni www.sm-budowlani.pl w zaktadce REGU-
LAMINY.
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§28.

Regulamin uchwalony zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszka-
niowej ,Budowlani “ we Wroctawiu w dniu 23 marca 2026 roku, Uchwatg Rady Nad-

zorczej Nr 29/2026

Z chwilg wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata nr 10/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 1 kwietnia 2019 roku w sprawie zmiany Regulaminu porzadku
domowego i wspbtzycia mieszkaricow w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we

Wroctawiu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przew niézqcy Rady Nadzorczej
PRiWODN[CZACY RADY|NADZORCZE]
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