Zalacznik nr

do protokotu z posiedzenia

Rady Nadzorczej SM ,,Budowlani”
‘ z dnia 9 grudnia 2013 roku

UCHWALANR / &4 [2013
RADY NADZORCZE]
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
Z dnia 9 grudnia 2013 roku
w sprawie wprowadzenia zmiany do ,Regulaminu ustalania opfat za pomieszczenia
przynalezne dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do uzytkowania w budynkach
Spétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI we Wroctawiu”

Na podstawie § 111, ust. 1, pkt. 11) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
we Wroctawiu i § 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej
,Budowlani” we Wroctawiu — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
we Wroctawiu uchwala, co nastepuje:
§1

Dokonuje sie zmiany ,Regulaminu ustalania opfat za pomieszczenia przynalezne
dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do uzytkowania w budynkach Spoétdzielni
Mieszkaniowej BUDOWLANI we Wroctawiu” wprowadzonego w Zycie uchwalg nr
39/2012 z dnia 10 grudnia 2012 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
BUDOWLANI we Wroctawiu w nastepujgcym zakresie:

a) zmienia sie nazwe Regulaminu w ten sposéb, ze zawarte w niej stowo:
LUZytkowanid' zostaje zastgpione stowem: ,uZywanid’;

b) zmienia sie brzmienie § 1 oraz § 2 ust. 2 w ten sposdb, ze uzyte w ich tresci
stowa: ,uZytkowanid’ zostaja zastgpione stowami: ,uZywanid’;

c) w zmienionym § 2 ust. 2 (/n fine) po stowie ,uZywanid’ dodaje sig nowq fraze w
brzmieniu: ,(..), z wylgczeniem pomieszczeri wykorzystywanych na cele
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.”;

d) zmienia sie brzmienie § 6, § 7 oraz § 8 w ten sposdb, ze uzyte w ich tresci
stowa: ,,uytkowanid’ zostajg kazdorazowo zastagpione stowami: ,uZywanid’;

e) zmienia sie brzmienie § 6 zdanie pierwsze w ten sposéb, ze uzyte w jego tresci
stowo: ,eksploatacyjne’ zostaje zastgpione fraza: .,z tytufu eksploatacyi
podstawowej (§ 3 pkt 1) Regulaminu)’,

f) dotychczasowa tres¢ § 9 zdanie pierwsze w catosci staje sig¢ ust. 1 tego
paragrafu za$ dotychczasowy § 9 ust. 1 w catosci staje sig ust. 2 tego paragrafu
przy jednoczesnym zachowaniem istniejgcego podziatu na punkty 1) — 3);

g) zmienia sie brzmienie nowego § 9 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2) w ten sposéb, ze
uzyte w ich tresci stowa: ,uZytkowanid’ zostajg kazdorazowo zastgpione
stowami: , uZywanid’,

h) zmienia sig brzmienie nowego § 9 ust. 2 pkt 3) w ten sposéb, ze uzyte w jego
treéci stowo: , uZyitkownik’ zostaje zastgpione slowem. , uprawniony”




§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Spéitdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
we Wroctawiu

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgcq od dnia 1 stycznia
2014 roku.

§4

Tekst jednolity Regulaminu stanowi Zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Mirostaw Czerwinski
Jerzy Koztowski
Tadeusz Danecki
Jolanta Szczepkowska
Anna Biniek
Zbigniew Puk

Dorota Kaminska




UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie wprowadzenia zmiany do ,Regulaminu ustalania optat za po-
mieszczenia przynalezne dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do uzytkowania w
budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI we Wroctawiu”

Regulamin w nowej wersji nie dotyczy pomieszczer oddanych do odptatnego uzywa-
nia (w praktyce chodzi o najem) o ile s3 one wykorzystywane na potrzeby zwigzane z pro-
wadzeniem dziatalnoéci gospodarczej. Kwestia odptatnosci za takie pomieszczenia bedzie
regulowana umowami zawieranymi przez Spétdzielnie z przedsiebiorcami. W catym regulami-
nie zmieniono réwniez termin wZytkowanie na termin uZywanie. Uzytkowanie jest bowiem
ograniczonym prawem rzeczowym ustanawianym na rzecz uzytkownika aktem notarialnym
i w skrajnym wypadku ktoé mégtby wywodzi¢, ze regulamin stosuje sig do uzytkownikéw
a nie najemcéw uzywajacych (nie uzytkujacych) pomieszczen.

Konkludujac:

1. Regulamin dotyczy¢ bedzie optat za:
a) pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych i uzytkowych (wszystkie)
b) pomieszczenia przydzielone do uzywania na rzecz oséb uprawnionych do lokali miesz-
kalnych lub uzytkowych, o ile bedg one wykorzystywane na cele "cywilne"

2. Regulamin nie bedzie stosowany do:
a) pomieszczen przydzielonych do uzywania na rzecz oséb uprawnionych do lokali
mieszkalnych lub uzytkowych, o ile beda one wykorzystywane na cele "gospodarcze”
b) pomieszczen przydzielonych do uzywania na rzecz osob "z zewnatrz", ktérym nie
przystugujg prawa do lokali w SM




REGULAMIN
USTALENIA OPLAT ZA POMIESZCZENIA PRZYNALEZNE DODATKOWE
I POMIESZCZENIA PRZYDZIELONE DO UZYWANIA W BUDYNKACH SPOELDZIELNI
MIESZKANIOWE) "BUDOWLANI" WE WROCLAWIU

g1
Regulamin okresla zasady postepowania i pobierania optat za korzystanie z pomieszczen
przynaleznych dodatkowych oraz pomieszczen przydzielonych  do uzywania
w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu.

§2
1. Poprzez pomieszczenie przynalezne dodatkowe nalezy rozumie¢ pomieszczenia
nabyte od Spoétdzieini przez osobe uprawniong do lokalu, poza pomieszczeniem
przynaleznym przekazanym przez Spoétdzielnie uprawnionemu przy zasiedlaniu lokalu.

2. Poprzez pomieszczenia dodatkowe przydzielone do uzywania nalezy rozumiec
pomieszczenia, ktore s3 czeécia nieruchomosci wspoinej i przekazane sq przez
Spétdzielnie uprawnionemu do lokalu do odptatnego uZywania, Z wylaczeniem
pomieszczen wykorzystywanych na cele zwigzane 2z prowadzeniem dziatalnosci

gospodarczej.

§3
Optatom podlega:
1) eksploatacja podstawowa (m2),
2) energia ciepina,
3) energia elektryczna,
4) woda ciepta,
5) woda zimna i odprowadzanie sciekdw.

§4
1. Rozliczanie kosztéw nastepuje w okresach rocznych.

2. Podstawa rozliczefi z tytutu ponoszonych kosztéw jest roczny plan gospodarczo -
finansowy Spoétdzielni zatwierdzony przez Rade Nadzorcza na dany rok kalendarzowy
oraz Regulamin rozliczer kosztéw energii ciepinej i wody.

§5
Jednostkami rozliczeniowymi sq:

1) m2 powierzchni pomieszczenia przynaleznego,
2) wskazania urzadzef pomiarowych lub ryczatt dla:

a) energii elektrycznej (licznik lub ryczatt),
b) centralne ogrzewania (podzielnik kosztéw, licznik ciepta, ryczatt),
c) woda zimna i woda ciepta (wskazania wodomierzy),



§6
Ustala sie nastepujace optaty miesigczne z tytutu eksploatacji podstawowej (§ 2 pkt 1)
Regulaminu) za pomieszczenia przynalezne dodatkowe i pomieszczenia przydzielone do
uzywania:

Wysokos< optaty za:

L.p. | Powierzchnia pomieszczenia pomieszczenia mgifez&een?o
przynalezne dodatkowe uzywania
1 do 5 m2 7,50 zt 10,00 zt
2 od 5 do 10 m?2 10,00 zt 15,00 z
3 od 10 do 15 m? 15,00 zt 22,50 z
4 od 15 do 20 m? 20,00 z 30,00 z
5 od 20 do 25 m? 25,00 zt 37,50 zt
6 od 25 do 30 m2 30,00 zt 45,00 z
7 od 30 do 35 m? 35,00 z 52,50 zt
8 od 35 do 40 m? 40,00 60,00 zt
9 od 40 do 45 m? 45,00 z 67,50 zt
10 od 45 do 50 m? 50,00 zt 75,00 z
11 powyzej 50 m2 70,00 z 105,00 z

Do wysokosci opfat za wszystkie pomieszczenia przydzielone do uzywania lokalom
mieszkalnym i lokalom uzytkowym nalezy doda¢ obowiazujaca wysokos¢ stawki podatku

’

VAT. W przypadku lokali uzytkowych stawka VAT objete sq réwniez pomieszczenia
przynalezne dodatkowe.

§7
W pomieszczeniach przynaleznych dodatkowych oraz w pomieszczeniach przydzielonych
do uzywania rozlicza si€ ciepto na podstawie wskazan:

1) nagrzejnikowych podzielnikéw kosztéw: na kazdym grzejniku nalezy zamontowaé
podzielnik, zgodnie z regulaminem rozliczania kosztéw energii ciepinej i wody,
2) licznikdw ciepta:

a) powyzej dwdch grzejnikéw, w lokalu nalezy zamontowac licznik ciepta,

b) do dwéch grzejnikéw — koszty rozliczany bedzie ryczattem liczonym zée Sredniego
kosztu za 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku odnoszac go do powierzchni
pomieszczenia.

§8
1. W pomieszczeniach przynaleznych dodatkowych oraz pomieszczeniach przydzielonych
do uzywania, ujecia wody zimnej i cieptej nalezy wyposazy¢ W wodomierze.
2. Zuzyta wode rozlicza sig w oparciu 0 wskazania wodomierzy:
1) w pomieszczeniach przynaleznych dodatkowych montaz wodomierzy odbywa sig¢ na
koszt uprawnionego,

2) w pomieszczeniach przydzielonych do uzywania montaz wodomierzy odbywa si€¢ na
koszt Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”.




§9
Zasady korzystania i odpftatnoéci za energig elektryczng w pomieszczeniach przynaleznych
dodatkowych oraz w pomieszczeniach przydzielonych do uzywania.
1. W razie poboru energii elektrycznej z instalacji ogéinej (klatka schodowa, piwnica):
1) pomieszczenia 0 matym poborze energii elektrycznej (jedna oprawa oéwietleniowa)
- ryczaft - 2,50zt/m-c (+VAT),
2) pomieszczenia 0 wigkszym poborze energii elektrycznej (oprawy oswietleniowe +
gniazdka) - nalezy zamontowac podlicznik poboru energii:
a) w pomieszczeniach przynaleznych dodatkowych - na koszt uprawnionego,
b) w pomieszczeniach przydzielonych do uzywania - na koszt Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani”.
3) pomieszczenia wyposazone W urzadzenia elektryczne o tgcznej mocy powyzej 3 KW
- uprawniony musi zawrze¢ odrebng umowg O dostarczanie energii
z przedsiebiorstwem energetycznym.



