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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI SPOLDZIELCZYMI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI, USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALJL
OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I CZEONKOW W ZAKRESIE REMONTOW
WEWNATRZ LOKALI ORAZ ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z
CZLONKAMI  ZWALNIAJACYMI LOKALE W  SPOLDZIELNI
MIESZK ANIOWEJ “BUDOWLANI” WE WROCLAWIU.




A. ZASADY OGOLNE

[. Podstawa do ustatania rozliczenia kosztow gosp odarki zasobami mieszkaniowymi.

§t

{. Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobamt mieszkaniowymi jest ustalenie wysokoéct
obciazen poszczegéinych tokali kosztami:
t/ eksploatacji podstawowej,
2/ centralnego ogrzewania,
3/ dostawy cieplej wody,
4f wywozl nieczystosci statych i utrzymana $mietnikow,
5/ dostawy zimnej wody i odprowadzanta Sciekow,
6/ dostawy gazu Ziemnego,
7/ wieczystego uzytkowania oTuntow 1 podatku od nieruchomosci,
8/ zuzycta energii elekirycznej ogolnego uzytku,
9/ eksploatacji dZwigow osobowych ,
10/ eksploatacji zbtorczych anten radiowo-telewizyjnych,
11/ eksploatacji domofonow,
12/ funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
13/ funduszu na wykonanie okresowych przegladow i pOMIarow,
14/ funduszu na legalizacig i wymiane wodomierzy i cieptomierzy.

2 Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami wprowadza si¢ W okresach rocznych, pokrywajacych
sie z latami kalendarzowymi z wyjatkiem kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej |
zimnej wody w zasobach mieszkalnych w zakresie rozliczef z lokatorami.

N

Podstawa do rozliczef z tytuu kosztow jest roczny plan sospodarczo-finansowy gospodarki
rasobami mieszkaniowymi uchwalony przez Rade Nadzorcza na dany rok kalendarzowy.

1. Jednostki rozliczeniowe kosztow i sposoby ich ustalania.
§2

Jednostkami rozliczeniowyTi sa&:

1/ m? powierzchnt uzytkowej lokaly,

2/ o4t zamieszkatych w nim 0sob,

3/ mieszkanie w odniesieniu do zbiorczych anten rtv i domofonow,
4/ urzadzenia pomiarowe,

5/ podzielniki kosztow centralnego ogrzewania.

§3

| Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego  jest powierzchmnia wszystkich pomieszczef
znajdujacych si¢ w lokatu, jak: pokoje, luchnia, przedpokdj, tazienka, ubikacja itp. -
pomieszczenia stuzace cetom mieszkalnym uzytkowania lokalu o wysokosci réwnej i wyzszej 220
cm oraz powierzchnia zajgta przez meble whudowane lub obudowane.
Do powierzchnt uzytkowej nie whcza sig:
- balkonéw, loggi, antresol, pawlaczy,
- pomieszczen 0gdlnego uzytku, jak pralnie, suszarmie, piwnice, strychy,
- tej czescl powierzchnt W pomieszczeniach lokalu mieszkalpego © sufitach nierdwnoleglych do
podtogt, w ktorych wysokos¢ od podiogi do sufitu wynosi muiej niz 140 cm,
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. pgwierzchni winek 0 pow. rzutu poziomego do 0,10 m*.

Jezeli wysokosc pomieszczenia lub jego czedci wynosi 140 cm i mnigj niz 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesct.

2. Powierzchaia uzytkowa tokalu ustugowego jest powlierzchnia wszystkich ~ pomieszczef
snajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, korytarze, przedpokoje,
tazienki, ubikacje, spizarmie, zamkniete pormieszczeria sktadowe, powierzchnie zajete przez
urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego tokalu, a takze piwnic, przynaleznych do tokalu
i w proporcjonalnych czebciach pow. stuzaca kilku uzytkowntkom /wspblny korytarz, wspolne
urzadzenia sanitarne/ w przypadku lokali wielokondygnacyjnych do powierzchni lokalu zalicza si¢
tez 50 Y% pow. rzutu pOZIOMEZO schodow taczacych poszczegblne pornieszczenia Wewnatiz
lokaltu ustugowego.

Do powierzchni uzytkowej lokali ustugowych nie wlicza sie pow. batkonéw, loggi, antresol,
pomieszczefl ogblnego uzytku jak pralnie, suszarnie, piwnice, strychy, schody, korytarze i tarasy.

§4

1. Powierzchnig uzytkowa lokali oblicza sig¢ Wg powykonawczel dokumentacji technicznej.

W odniesieniu do lokali, dia ktérych przed wejSciem W zycie niniejszego regulaminu ustalono

powierzchnig wg pomiardw z natury, zasada ta bedzie nadal obowiazywala.

Przy obliczaniu powierzchnt uzytkowej nalezy przyje¢ wymiary pomieszczen W Swietle

niewyprofilowanych na poziomie podiogl.

Wyniki pomiaru /sumy pomiary pomieszczed/ podaje sig Z dokiadnodcia do 0,01 m”.

4. Réznice mniejsza od 0,5 oF powierzchni uzytkowej lokalu pomigdzy dokumentacja projektowa a
pomiarem z natury nie uwzglednia sie przy ustalaniu powierzchni lokalu.

N

W

§5

1. Powierzchmg ogrzewang centralnie jest powierzchnia uzytkowa pomieszczefl, W ktérych
sainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania, badZ nie posiadajace orzejnikoéw centralnego
ogrzewania np. przedpokdj, tazienka, ubikacja itp. ktore sa ogrzewane poérednio cieplem
sasiadujacych pomieszezed.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchm ogrzewanej centralnie powierzchm balkondw, loggi, tarasow.

§6

1. Przez osoby zamieszkale nalezy rozumieé wszystkie osoby sameldowane na pobyt staly, a takze
pobyt czasowy trwajacy diuzej miz 2 miesigce w lokalu mieszkalnym.

2. W przypadku mieobecnosci w wymiarze powyzej 2 pelnych miesigcy nalezy zawiadomi€
Administracje Osiedla:
al przed okresem nieobecnoéci dokumentujac ten fakt w my$l przepisow w zakresie ewidencijt
ludnosci, oraz wykonanie obowiazku meldunkowego /dotyczy to rowniez najmu mieszkad/,
b/ w trakcie trwania nieobecno$ci badZ niezwlocznie po jej ustaniu /W ciagu 30 dni/ w przypadku
przebywamia W zakladach lecznictwa zamknigtego, zakladach penitencjalnych, zakiadach opiek
spolecznej itp.

§7

Jednostka rozliczeniowa jest mieszkanie w przypadku wyposazenia go w instalacje domofonow,
zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.
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/"p B. ZASADY USTALANIA KOSZTOW I ODPEATNOSCI ZA LOKALE MIESZKALNE.

-

[ Eksploatacja podstawowa

i Planowany koszt eksploatacji podstawowej ustala sie w drodze podzielenia planowanej globalnej
kwoty kosztow przypadajacych na t¢ dziatalnodé przez $rednioroczng powierzchni¢ lokali.

2 Do kosztow eksploatacii podstawowej zalicza sig:
- place i narzuty na ptace pracownikow gospodarki sasobami mieszkaniowymi /prac. umystows,
konserwatorzy, sprzatacze/
- materiaty dla potrzeb eksploatacjt Jczystosciowe, wyposazenia sprzataczy, zardwki, zamki itp./.
- materaty dla potrzeb napraw i konserwacji zasobow /narzedzia 1 sprzgt Oraz materialy do
Jabudowania, wymiany i Zuzycta w poszczeg(')lnych branzach budowlanych i instalacyjnych/,
- koszty naleznoscl za utrzymanie czystoscl Izlecone/ w budynkach i na terenach osiedlowych,
- koszty transportu i materiatow dla srodkéw transport,
- materiaty i §rodki BHP,
- koszty utrzymana zieleni, placow zabaw, drog, chodnikéw i parkingow, oznakowania ulic i
budynkow,
- ubezpieczenie budynkow, dzwigdw, placow sabaw oraz zaplecza administracji
konserwatorow,
_ pozostate koszty inne jtelefony 1 optaty poCzZiOWE, ustugi komintarskie, materialy biurowe,
szkolema itp.,
_ narzut kosztéw zarzadu spoidzielnt.

3. Ustalone koszty dziatalnosci eksploatacyjne] przypadajace na sredmioroczng powierzchnig

uzytkowa, lokali mieszkalnych stanowia podstawe do ustalenia wysokosci stawki eksploatacyjnej i

pokrywane sa w catosci przez czionkéw /najemcow/ lokali mieszkalaych.

4 Czonkowie /najemcy/ spotdzielczych lokali mieszkalnych korzystajacy z dodatkowych

pomieszczeh gospodarczych i z zainstalowanych punktow swietlnych /w piwnicach lokatorskich
pomieszczeniach sospodarczych/ wnosza dodatkowe optaty z tych tytutow.

§9

Wysokose jednostkowych stawek optat eksploatacyjnych ustala kazdorazowo Rada Nadzorcza W
formie uchwaty.

TI. Centralne ogrzewanie i dostawa cieple] wody uvtkowei /podgrzew/.

§10
Catkowite koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania 1 na przygotowanie
cieptej wody uzytkowej okreslane sg na podstawie faktur otrzymanych od dostawCy ciepla i stanowia
podstawe do rozliczania kosztow.

Szczegbtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla “Regulamin rozliczef zuzycia energii cieplne]
oraz wody i odprowadzania sciekow” przyjety uchwala Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 282/2003.

§ 11

Koszty konserwacii, napraw i remontow instalacii CO 1 CW finansowane sg z funduszow na remonty
i konserwagcje.
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§ 12
1. Koszt eksploataciji dZwigow osobowych rozlicza si¢ na budynki wyposazone w dZzwigi osobowe.
Do kosztow eksploatacji zalicza sie:
- koszty energit elektrycznej,
- koszty dozoru technicznego,
_ koszty napraw biezacych,
- koszty ubezpieczenia urzadzeft.

Koszty eksploatacjt dzwigow osobowych sa podstawa, ustalani
Optate ustala sie w zaleznoSci od ilodct 0sob zamieszkatych w lokal

a odptatnosct za korzystanie z nich.
ach mieszkalnych przy

.[\)

zalozeniu, Ze:

- lokatorzy od [I-go pigtra wnosza oplate w wysokodct 100 %
- lokatorzy I pietra wnosza optaty w wysokosct 50 %

_ lokatorzy parteru nie wnosza oplaty.

[V Woda i kanalizacja

§13
Podstawa do ustalenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzania sciekow sa faktury od dostawcy
wody wystawione na poszczegbloe budynki.

Szczegdtowe zasady rozliczenia tych kosziow okresla “Regu
oraz wody i odprowadzania Sciekow”

lamin rozliczeh zuzycia energi ciepine]

§ 14
Koszty konserwacji, napraw i remontow instalacii wody 1 kanalizacji finansowane sa z funduszow na
remonty i konserwacie.

V. Wywoéz nieczystosci statych

§ 15
1. Podstawa do ustalenia kosziow wywozu nieczystoéci statych jest obciazenie przez jedmostke
§wiadczaca te ustugi wynikajace z faktycznego wywozu nieczystodcei statych.
2. Odplatno$é za wywoz nieczystodci stalych stanowi catkowity koszt W odniesienin do iloici 0sdb

zamieszkatych.

V1.Gaz ziemny
§16
1. Podstawa do ustalenia kosztow Zuzycla gazu Zemnego jest obclazenie przez dostawce, ktore
wynika z faktycznego zuzycia ilofct m’ gazu wykazanego pIZez licznik na danym budynku,
pomnoZenie przez aktualna cene i powigkszone 0 oplate stata.
2. Ustalony koszt zuzycia gazu na danym budynku dzieli sig w stosu

zamieszkatych.
Optata jest aktualizowana przy dokonywaniu okreslonych odczytow i urzedowych zmian cen.

aku do oséb w oim




/11 Zbiorcze anteny radiowo-telewizyine

§ 17
| Faktyczne koszty konserwacji ponoszone na fef dziatalnodci stanowia podstawe ustalenia oplat z

tyt. eksploatacji zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych.
2. Odptatno$é od mieszkania jest zroznicowana w zaleznosci od typu instalacji.

VT Domofony

§ 18

I. Na koszty eksploatacji domofonodw skiadaja sie faktycznie ponoszone koszty zwiazane z

konserwacja i remontem tej instalacjt w budynkach wyposazonych w domofony konserwowane

przez Spotdzielnie.

Suma poniesionych w skali roku kosztow w odniesieniu do ilo$ci mieszkan z domofonami

stanowi wysoko$é odptatnosc za korzystanie z domofonu.

Optata wnoszona jest od mieszkania.

_ Koszt zwiazane z naprawami spowodowanymi dewastacja urzadzen obciazaja mieszkanca, ktory
sie jej dopusc i z tego tytutu wnosi dodatkowe optaty.

o
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C. ZASADY USTALANIA KOSZTOW I ODPEATNOSCI ZA LOKALE USLUGOWE

I. Eksploatacia podstawowa

§19

1. Koszty eksploatacji podstawowej lokali ustugowych ustala si¢ w drodze padzielenia planowanej
kwoty kosztéw przez $rednioroczng powierzchnie lokali z uwzglednieniem odpisow na remonty i
konserwacje.

2. Odplatnoé za 1 m? pow. uzytkowej lokali ushugowych ma charakter cen umownych z wyjatkiem
spéidzielezego prawa do lokalu uzytkowego.

II. Enercia cieplna i dostawa wody

§20
Koszty dostawy energi cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewu cieptej wody uzytkowej
oraz dostawy wody i odprowadzania $ciekow ustalane i rozliczane sa na tych samych zasadach jak w

przypadku lokali mieszkalnych.

[1I.Pozostate ustugi.

§21

1. Déwigl | wywoz nieczystodci stalych:
Koszty na te potrzeby ustala si¢ w drodze podzielenia planowanej kwoty przez rednioroczng
powierzchnig lokalt.

2. Zbiorcze anteny RTV 1 domofony:
Koszt na te potrzeby ustala si¢ analogicznie jak dla lokali mieszkalnych.




IV,Umieszczenie reklamy.
§22

7a umieszczenie reklamy na obiektach Spotdzielnt Inwestor reklaniy jest zobowlazany wnosté optaty

wg odrgbnego Regutaminu w sprawie zasad umieszczania reldam i pobierania oplat ze reklamy.

D. ZASADY USTALANIA KOSZTOW ODPELATNOSCIZA GARAZE.
§23

1 Koszty eksploatacji garazy wydzielane s3 Z ogbly kosziow eksploatacji lokali na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej i ewidencjonowane sg  fa wszystkie zespoly garazowe tacznie t
obejmuja;

_ koszty remontow i konserwacijt

- koszty utrzymania porzadku na placach drogach garazowych,

- optaty terenowe i ubezpieczenie budynkow,

- koszty ogolne Zarzadu Spdtdzielnt,

- pozostate koszty /m.in. koszty oznakowania ulic i tablic informacyjnych itp./.

Fakiyczne koszty za poprzedni okres sa podstawa stawki oplat za uzywanie garazu.

Ponadto uzZytkownicy wnosza dodatkowe oplaty Z tytuhs energii elektrycznej, c.0. i wody,
podatek od nieruchomodci i wieczysta dzierZawe.

W

E. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNE
§ 24

W ramach pobieranych optat z2 uzywanie lokah Spoidzielnia obowiazana jest zapewnic:

1. w zakresie eksploatacii | remontow zasobéw mieszkaniowych :
- utrzymania budynkéw W nalezytym stanie technicznym 1 estetyczno-porzadkowym zgodnie Z
obowiazujacym programern,
- utrzymanie czystosei i porzadku w budynkach i ich otoczeniy,
- sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji t urzadzefl W budynku i ich otoczeniu,
- sprawng obstuge administracyjna.

9 w zakresie centralnego ogrzewamia — utrzymanie W sezonie grzewczym temperatury
normatywaej,

3. w zakresie dostawy cieptej wody — dostarczanie cieptej wody 0 okreslonej temperaturze,

4 w zakresie eksploatacjt dZwigow — state funkcjonowanie dZwigow,

5w zakresie eksploatacji anten zbiorczych . domofonow — stata sprawnosé instalacjt.

F. ZASADY UDZIELANIA BONIFIKAT.
I Niedogrzewanie mieszkan

§25

1. Normatywna temperatura obowiazujaca w lokalach mieszkalnych wynost 18 stopni C. Jest to
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temperatura powietrza Wewnatrz ogrzewanego pomieszczenia mierzona w jego Srodku na
wysokosct 110 cm od podtogt. . .

5 Za niedogrzewanie mieszkania przy opfatach pobieranych w  formie oplat ryczaltowych
przystuguje bonifikata, jezeli temperatura w lokalu przez co najmniej dwa dni w okresie
grzZewczym wynosi: . ‘ o -

D)3+ LS stopni C lub mniej — w wysokosci /15 czeéct oplaty miesigeznej za €.0.,
2)ponizej + 18 stopni C, ale jest wyZsza niz okreslono w punkeie “17 — w wysokosci /30 czesci
optaty miesigcznej za C.0. Liczac za kazdy dzief niedogrzewania mieszkania.

(1. Brak ciepte] wody.
§ 26

Przy oplatach pobieranych w formie kwot ryczattowych za brak dostawy cieplej wody w

mieszkaniu, badZ gdy w punkcie poboru w SZezytowym okresie poboru wody jak i przy minimalnym

rozbiorze wody, temperatura wody jest nizsza od +40° C przez kolejne dwa dm przystuguje

bouifikata:

-w wysokosci 1/30 czedci optaty miesigcznej za c.w. liczac za kazdy dzien w kiérym nastapia
przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczona woda miata temperature nizsza niz +40° C.

§27
1. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien uzytkownik zghosi¢ w dniu stwierdzenia.
Sprawdzenie powinno odbywaé sie w obecno$ci uzytkownika lokals. Niesprawdzenie przez

Spdldzielnie w ciagu trzech dnt jest OWIOZNACZNe Z UZRANIEm FOSZCZena o udzielenie bontfikaty.
2 Bonifikat nie stosuje si¢ do opfat ustalonych wedhug wskazan pomiarowych.

II1. Unieruchomienie dZwigu.

§28

Uzytkownikéw lokali 1 korzystajacych z dZwigow zwalnia sie z oplat w czescl dotyczacej
eksploatacji dZwigbw za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu obstugujacego klatke schodowa w
wysokosci 1/30 czeéci oplaty miesieczne;.

7a dzief unieruchomiema dzwigu uwaza sig taki dzief, w ktorym dzwig w ciagu doby byl nieczynny
co najmniej 12 godzin.

Unieruchomienie dzwigu powinno by¢ zgloszone w Administracji Osiedla lub u osob dyzurujacych w
dniu wystapienia wady.

§29

1. Decyzje o udzieleniu i naliczeniu bonifikat podejmuje Kierownik Administracj,
2. Bonifikaty w optatach czynszowych rozlicza sig¢ z uzytkownikiem w okresach kwartalnych.
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G. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU MIESZKALNEGO OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE.

§ 30

{. Naprawami w rozumieniu regulaminu sa roboty konsgrwacyjne, remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia technicznego wewnatrz fokali.
2. Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali za wyjatkiem
garazy obejmuje
lnaprawy 1 wymiany instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej z wylgczeniem poziomdw
wewnatrz lokali wraz z zaworami,
2)naprawy i wymiany calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
3)naprawy i wymiany instalacji gazowej bez urzadzen odbiorczych,
4)naprawa i wymiana instalacji anten zbiorczych z wyjatkiem osprzetu,
S)naprawa instalacji domofondw,

(OS]

Naprawy o ktorych mowa w pkt. | finansowane sa z funduszu na remonty t konserwacje.

H. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALU OBCIAZAJACE CZEONKA.
§31

1. Naprawy wewnatrz lokalu obciazaja czdonkow zajmujacych te lokale niezalezmie od prawa do
lokalu.

2. Jako szczegodlne obowiazki czionka zajmujacego lokal w budynku Spétdzieln: ustala sig:

1) konserwacje, naprawe 1 wymiane podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz naprawa
$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych

2) dokonywanie wszelkich napraw i wymiany stolarki okiennej, balkonowej i drzwi oraz mebli
wbudowanych w lokalu, a takze wymiana meblt.

3) konserwacje, naprawe i wymiane kuchni, grzejnikéw wody przeptywowej

4) naprawe i wymiang osprzgtu oraz instalacii elekirycznej od bezpiecznikéw instalacyjnych,

5) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych utrzymanie
w nalezytej czystosci 1 we wlasciwym stanie technicznym:

a) malowanie [ub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawg uszkodzonych tynkow,

b) malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej 1 zewngtrzoej, drzwi wejsciowych od
strony wewnetrznej, mebli zabudowanych, urzadzen kuchennych, sanitarnych oraz grzewczych w
celu zabezpieczenia ich przed korozja,

6) wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy czlonka lub jego domownikéw obciazaja
czlonka Spotdzielni.

3. W razie awarit wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, czlonek jest
obowiazany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia 1 podjecia dzialan
zmierzajacych do zminimalizowania szkody. Jezeli czlonek jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza policji
lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jesh otwarcie lokalu nastapdo pod nieobecno$é czonka lub pefnoletniej osoby stale z nim
zamieszkate] Spoidzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia cztonka. Z czynnosci tych sporzadza sig protokdt

4. Czlonek winien takze udostepnic Spotdzielni lokal w celu dokonania _
- okresowego, a w-szczegélnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i




wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

- zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obciazajacych cztonka,

- odczytow zamontowanych urzadzed pomiarowych.

W odniesienit do najemcow lokali w budynkach Spétdzielni rozgraniczenie obowiazkow
Spotdzelni i najemcow w zakresie napraw wewnatrz lokalt okresla zawarta migdzy stronami
WTMOWa najmu.

L. PODSTAWOWY ZAKRES OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW GARAZY W
ZAKRESIE NAPRAW GARAZY

§ 32

1. Do podstawowego zakresu obowiazkow uzytkownika garazu nalezy:

[) naprawa, wymiana i malowanie drzwi garazowych

2) naprawa posadzki cementowej wewnatrz garazu

3) naprawa, wymiana, konserwacja instalacit elekiryczne] wewnairz garazu oraz naprawa gniazd
wiykowych i przelacznikow elekirycznych,

4} usuwanie uszkodzen tynku wewnatiz garazu

5) biatkowanie $cian jezeli zachodzi taka koniecznosc

J. ROZLICZENIE FINANSOWE SPOLDZIELNI Z CZX.ONKAMI ZWALNIAJACYMI
LOKALE.

§ 33

1. Rozliczeh z czlonkami zwalniajacymi lokal z tytulu udziah, widadu mieszkamowego, wkiadu
budowlanego, optat czynszowych (eksploatacyjnych) dokonuje sie wedlug zasad okreslonych w
Statucie Spéldzielni.

2. Czionek zwalniajacy lokal jest zobowtazany:

1) Przekaza¢ lokal w stanie odnowionym. Odnawianie lokalu powinno polegac na pomalowanmu (lub
wytapetowaniu) catego mieszkania w zalezno$ci od fozwiazania zastanego w momencie
przydziatu lokalu. Sciany nalezy pomalowaé farba na jasny kolor. Farba winna byé polozona
rownomiernie bez $ladow pedzla i zaciekow, kolor roziozony jednolicie. Farba nie moze pekac i
zluszczag sie.

Tynki musza mieé polikwidowane uszkodzenia po gwozdziach, kotkach, przekuciach itp.
Dopuszczalne sa jedynie pekniecia powodowane konstrukeja budynku (na ztaczach plyt)

Stolarka okienna drzwiowa pomalowana ma byé na kolor bialy, bez zaciekow 1 zluszczen. Szyby
umyte, nieporysowane, cafe. Szyby ornamentowe biale i kolorowe umyte bez $ladow nalepek itp.

Parapety i posadzki lastrykowe winny by¢é umyte, bez Sladow farb i innych uszkodzen
mechanicznych.

Posadzka drewniana (parkiet, mozaika parkietowa) wycyklinowana, bez Sladow uszkodzen
mechanicznych. Podlogi z tworzyw sztucznych umyte bez $ladow farb, lakieréw i innych
uszkodzen.

Progi drewniane oszlifowane, umocowania przypodiogowe drewniane i z tworzywa sztucznego —
cate niepoplamione umocowane.

Instalacja elekiryczna kompletna, podejicia do lamp zakoficzome kostkami pofaczeniowymi,
gniazda wtykowe osadzone i kompletne.

Rury metalowe, grzejniki — malowane farbami olejnymi w kolorze $cian. Zawory odcinajace

A
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'mstalacji wodnej 1 gazowej winny by¢ dostepne, @ fury gazoOWe potozone na .
Drzwi wejSclowe — skrzydta nieuszkodzone, obcieznice trwale osadzone — wizjer kompletny,

otwory po dodatkowych _amkach zakotkowane.

2) Usunaé lub pokryC koszt Aikwidowania uszkodzeh lokalu powstzﬁych 2 winy czlonka lub oséb 2z
nim zamieszkakych,

3) pokry¢ koszt Zuzycia badz wymiany podtog.

- P

3. W przypadku przyjecta przez Sp()&dzielniq zlecenia na wykonanie obowiazkow okreslonych W

pkt. 2 - Sp(’}ldzielnia jest obowigzana przyjac tokal nieodnowtony po jego oprozmeniu, pod
warunkiem zabezpieczenid Przez cztonka niezbednych srodkow finansowych na wylkonanie tych

obowiazkOw.

4. Spotdzielnia moze odstaptc od
iz czionkowie swalniajacy 1 obejmujacy lokal ztoza pisemne oswiadczenie O uregulow
cozliczen migdzy soba bez poérednictwa gpotdzielni.

5 (Czlonek zwalniajacy lokat obowtazany jest pokry¢ koszty ZUZycla urzadzen techniczno -
sanitarnych W petnej wysokoéci za caty okres uzywania przez niego lokalu. Koszty i€ ustalone s&
przez Spc’ﬁdzielniq (Admimstrach Ostedla) odpowiednio do stopnia ich zuzycta.

6 Ocena stopnia Zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych bedzie dokonywand komisyjrue Z
udziatem ~ainteresowanego crtonka W ¢rakcie ogledzin tokalu przy uwzglednienit pormatywnyc
okresOw uZytkowania tych urzadzen, okreslonych W tabeht stanowiace) integraina czesé

regulaminy (za&qcznik ar. 1) Jezeli stan urzadzef wskazuje na wigksze zuzycie niZ wynikatoby t0

7 normatywnego okresu uzytkowana, gpotdzielnia ma prawo ustalié wigkszy od normatywnego

stopieft ZUZyCla. Ustalenia takie powinny by¢ pisemmnie uzasadnione W protokole zdawczo —

odbiorczym lokalu.
7. Podstawg do ustalemia kosztow ZuZycia urzadzen techniczno - sanitaroych je

stanie OWYT, wedlug aktualnych cen-

8. Przy wycenie stopnia ZuZyCla materiatOW podkogowych nalezy stosowac zasady analogiczne jak

dla urzadzef techniczn® — sanitarnych okreslonych W ust. 5-6.

9. Jesli cztonek obejmujacy Zwolniony lokal przyjmuje na siebie catosé zobowiazai finansowych
swiazanych Z wynaiang urzadzef techniczno — sanitarnych 1 materialOW pod&ogowych w objgtym
mieszkani, 0 srodki wptacone przez czionka swalniajacego lokal z tytulu zuzycia urzadzen
techniczno — sapitarnych o0raz materialOW pod&ogowych, Spotdzielnia wyplaca € onkowl
obejmujacemt lokal w uzywanie po protokolarnym odbiorze robot. W przypadku obejmowania

rzez czionka mieszkama, W ktorymn urzadzenie techniczno — sanitarne fub podiogi zuzyte sa W
100 %, Spéldzieinia jest zobowlazana nd zyczenie czionka obejmujaceso taki lokal przyjad

zlecenie nd ZamOntowane nowych urzadzen tub zalozeme nowych podiog.

okredlonych w ust. 7 zasad prZy zwalnianiu lokatu pod warunkient,
aniu tych

st ich warto$¢ W

K. PONADN ORMATYWNE WYPOSAZENIE 1 WYKONCZENIE MIESZKAfQ
§ 34

{. Przez ponadnormatywne wyposazene mieszkaf rozumie Si¢ naktady poczynione przez cztonkOW
7 wihasnych srodkow na ponadnormatywne wyposaienie t wyko{lczenie mieszkan, majace
charakter trwaly i podnoszace wartodé uzytkowa mieszkania.

n  Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposaZeniai wykoficzenia mieszkah uznaje ste:

1) potozenie podiog z drewnianych deszozutek, parkietu W cze$cl obejmujace) c6znice ponad
wartos¢ potoionej podiogl standardowej zastanej W momencie przydzia&u,

2) wykonanie fypowych mebl 1 whbudowanych wzglednie dostawionych {(np. Obudowa
Aewozmywaka, szafka ubraniowd, szafka podokienna, szafka na sprzet gospodarczy, szafka

kredensowa wiszaca, pawlacze itp.)
3) wykonanie glazury,




“4) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach
5) instalowanie kuchni gazowych z piekarnikiem zamiast kuche_nek dmgpalmkowych,
6) stosowanie terakoty zamiast standardowej wyldadziny w fazienkach i w.c.

7) instalacj¢ domofonowa,
8) boazerie drewniane t PCV, _
9 glazury na balkonach i loggiach

3. Przy wykonaniu wyposaZenia ponadnormatywnego nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonywania
prac konserwacyjnych, remontowych lub napraw gléwnych w mieszkantu, a takze powiadomié
Spotdzietnie o zakresie przewidywanych do wykonania prac i uzyska¢ zgode Spoétdzielni przed
rozpoczectem prac.

4. Warto§é naktadow o ktorych mowa w pki. | nie jest zaliczana na wklady mieszkaniowe
(budowlane) i nie jest ewidencjonowana w ksiggach Spotdzielni.

5. Za urzadzenia | wyposazenie ponadnormatywne uznane przez spdldzielnie za przydatne, cztonek
zwalnigjacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualne) wartoSci pozostawionych
urzadzen | wyposaZzenia ponadnormatywnego po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a czionek
obejmujacy lokal wplaca te sama kwote.

6. Rozliczema z tytulu ponadnormatywnego wyposazenta t wykoaczenia mieszkania, o ktorym
mowa w pki. | nastepuje za podrednictwem Spéldzielni [ub bezposrednio miedzy
zainteresowanymi czfonkami (zwalmajacym i otrzymujacym lokal).

7. Jezelt urzadzemia 1 wyposazenie ponadnormatywne uznane zostana przez Spoéldzielnie za
nieprzydaine [ub catkowicie zuzyte czfonek zwalmiajacy lokal obowiazany jest to urzadzenie
(wyposazente) zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.

8. Rozliczenia z tytulu ponadnormatywnego wyposaZzenia | wykonczenta mieszkania w odniesieniu
do lokali wiasnosciowych zbywanych przez czonkdw, dokonywane sa bezposrednio miedzy
zainteresowanymi osobami. W przypadku gdy lokal wiasnosciowy wraz z wyposazeniem
ponadnormatywnym przekazany jest Spoldzielni, wplacona czionkowi rdéwnowartosé
spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje rowmez ekwiwalent za pozostawione wyposazenie
ponadnormatywne, jezeli jest ono uznane przez Spéidzielnie za przydatne (pod wzgledem
uzytkowym 1 estetycznym) do dalszego uzytkowania.

. L. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin niniejszy obowiazuje od dnia 405 2&05 ........
2. Uchwalono w dniu .2, 52211?1275/ na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM “Budowlani”
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Zalgeznik or 1

NORMATYWNE OKRESY UZYTKOWAI‘{IA URZADZEN TECHNICZNO —
SANITARNYCH [ MATERIALOW PODLOGOWYCH

Lp Wyszczegdlnienie Trwalosé w latach
[ |Urzadzenia techn_ic:mo - sanitarne o
1 |Bateria wannowa z natryskiem recznym 10 ]
2 |Bateria j.w lecz z korpusem porcelanowym 8 ;
3 | Bateria zhm—ozmywakowa lub umywalkowa mosiezna - 10 ]
4 |Bateria j w. lecz z korpusem porcelanowym 8
5 Bojler z wezownica i osprzetem o poj. 150 L - kpl. to
6 | Piec kapielowy z podstawa zeltwng 1o
7 [Umywalka fajansowa 10
Fa 8 [Umywaika Z porsanttu 10
|9 !Miska usigpowa fajansowa kompletna 6
10 !Miska ustepowa z porsanitu kompletna 15
11 IJ Phiczka zeliwna 10 -
12 r'P%uczka z er.zywafzt-iuc.znego, zbiorniki cichophuczace i N i
zawory sphukujace cisnieniowe 8
13 f Wanna kapielowa zeliwna komlet 15 L
14 |Wanna j.w. z blachy stalowej emaliowanej kpi 10 ]
}1_5 Terma elektryczna 10 __’
Kuchnia gazowa wolnostojaca z piekarnikiem 3-4 palniki
16 |-zwykta - komplet 10
- typu WROZAMET, inna 10
& m Zlewozmywak zeliwny 10
[ 18 | Zlewozmywak blaszany emaliowany 8 4
Ea_e;ozmywak stalowy nierdzewny 15
20| Zawory odcinajace c.w. i z.w. 10
21 |Poziomy c.w. i z.w. w lokalach 15
22 | Odplywy kanalizacyjne 15
I 'Materia{y podlogowe
1 |Deszczutki debowe 50
2 | Deszczudki bukowe 30
3 |Parkiet mozaikowy 25
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H B Y. Lm L Zatacznik nr
Wﬂb{/ﬁ«v do protokotu z posiedzenia

A@ 97 . wlﬁ Rady Nadzorczej SM ,Budowlani”
z 10 futego 2014 roku

UCHWALA NR /€‘77 2014
RADY NADZORCZE)J
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu
z 10 lutego 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany w ,,Regulaminie gospodarki spdtdzielczymi zasobami mieszka-
niowymi, ustalania optat za uzywanie lokali, obowigzkdw Spdtdzielni i cztonkow w zakresie
remontow wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z czitonkami zwalniajgcymi lokale
w Spdtdzielni Mieszkaniowej BUDOWILANI we Wrocfawiu”

Na podstawie § 111 ust. 1 pkt. 11) oraz § 122 ust. 2 Statutu Spodidzielni Mieszkaniowej ,,Bu-
dowlani” we Wroctawiu w zwigzku z § 2 ust. 1 i 2 Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,Budowlani” we Wroctawiu — na wniosek Zarzadu Spétdzielni, Rada Nadzor-
cza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu, uchwala, co nastgpuje:

§1

W zwiazku z podjeciem w dn. 10 lutego 2014 r. Uchwaty Nr / /2014 w sprawie likwidacji
»Funduszu na wykonanie okresowych przeglgdow i pomiaréw” oraz przeznaczenia $rodkéw
materialnych zgromadzonych na koncie likwidowanego funduszu, Rada Nadzorcza Spétdziel-
ni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroctawiu niniejszym zmienia tres¢ § 1 ust. 1. ,Regulami-
nu gospodarki spétdzielczymi zasobami mieszkaniowymi, ustalania optat za uzywanie lokali,
obowigzkéw Spéfdzielni i czfonkéw w zakresie remontéow wewngqtrz lokali oraz zasad rozli-
czeri Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale w Spétdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI
we Wroctawiu”, w ten sposdb, ie:
a) § 1 ust. 1. Pkt 12/ regulaminu otrzymuje nowa tre$¢ w brzmieniu — ,funduszu na re-
monty i konserwacje”
b) skredla sie zapis § 1 ust. 1. Pkt 13/ regulaminu w brzmieniu — , funduszu na wykonanie
okresowych przeglgdow i pomiarow”, za$ dotychczasowa jego tresc zostaje zastgpio-
na wyrazem — ,,skreslony”



§2

Uchwata wchodzi w zycie/z dniem jej podjecia z moca obowigzujaca od 1 czerwea 2014 roku

Mirostaw Czerwinski Jerzy Koztowski

Tadeusz Danecki Jolanta Szczepkowska

Anna Biniek Zbigniew Puk

Dorota Kamirnska




Zatgcenik or

tho protokoiu z posiedzenia

Rady Nadzorezej SM ,Budowlani”
z 14 wrzednia 2015 roku

UCHWALA NR /4 2015
RADY NADZORCZE]
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroclawiu

z 14 wrzesnia 2015 roku
W sprawie zmiany w ,Regulaminie rozliczania kosz{ow Gospodarki  Spéldzielozymi
Zasobami Mieszkaniowymi, usialania oplat za uzywanie lokali, obowiazkow spotdzielni
i czlonkow w zakresie remontéw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen Spoéldzieln
z czlonkami zwalniajacymi lokale w Spoldzielni Mieszkaniowei |, Budowlani” we
Wroctawiu™,

Na podstawie § 111, ust. 1, pki.1l i 13 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani we
Wroclawiu, Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu
uchwala, co nastepuje:

§1

W, Regulaminie rozliczania kosztéw Gospodarki Spoldzielezymi Zasobami Mieszkaniowymi
ustalania oplat za uzywanie lokali. obowiazkéw spéldzielni i czlonkow w zakresie remontow
wewngtrz lokali oraz zasad rozliczen spoldzielni z czonkami zwalniajgcymi lokale
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” we Wroclawiu”  wprowadza si¢ nastepujgce
Zmiany:

I. W punkcie I'V. Regulaminu po § 13 dodaje si¢ nowy § 13a w brzmieniw:

-8 13a. Odprowadzanie wéd opadowyeh i roztopowveh z drég. chodnikéw, parkingow
i placow do kanalizacji deszczowej:

i. Planowane koszty odprowadcania Sciekow - wid opadowych i roziopowych do
kanalizacji deszczowej ustalone w oparciu 0 twryfe uchwolony przez Rade Miasta
Wroctawia, w danym roku rozlicza sie na lokale mieszkalne, lokale wiytkowe, garaze,
dzieriawione rereny utwardzone odnoszge je do powierzchni uivtkowef lokalu lub
placy,

Miesigczna oplata za wiw lokale z tego it wynosi 1/12 koszin ustalonego wg phi 1.
Wysoko$é oplat z w'w tytulu najemey lokali uzytkowyeh oraz dzierzawy terenis WHOSZY
zgodnie z ustaleniami w umowie najmy lub dzierzawy.”

tad by

2. Zmienia si¢ tytul pkt. V1. Regulaminu poprzez nadanie mu w calosci nowego brzmienia:

4. W § 16. Regulaminu, po ust. 2. 2 przed ostatnim zdaniem tego paragrafu, dodaje sie nowe
ust. 3 i ust. 4 w brzmieniu:

»3. Podstawg do ustalenia kosztéw zuzycia energii elekiryczngj ogdlnego usytku jest
obcigzenic przez dostawce, kidre wynika = fuktveznego zuzycia ilosci AWh energli

%



elekiryczne] wykazanego przez liezniki udministracyine w budynkach.
4. Ustalony koszt zuzycia energii elektrycznej ogolnego uzytku nu danym budynku dzieli sig

w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali.”
4, W § 21 Regulaminu dodaje sig nowy ust. 3 w brzmieniw:

W3, Koszty zuzycia energii elekirycznej ogdlnego uzythu ustala si¢ analogicznie jok dla lokali
miesckalnych.”

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Andrze] Matecki

Jan Chorostkowski

Katarzyna Krynicka J{ﬁ,wfd Rl ves Bane Stefan Stybura

F i

Elzbieta Majchrzak  ....L& 4’ LS Zbigniew Zurowski Blnnz Sy Z

Roma Marciniak Mm%mww%ﬂ



