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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ~BUDOWLANI"

(tekst jednolity)

I. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ol

§1.

Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ~Budowlani”.

Siedziba Spétdzielni miesci sie we Wroctawiu.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

Ilekro¢ w niniejszym statucie uzywany jest zwrot ,Spétdzielnia”, dotyczy on Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Budowlani” we Wroctawiu.

§ 2.

Spétdzielnia prowadzi swoja dziatalnoéé¢ na podstawie przepiséw prawa oraz niniejszego Statutu,

a takze uchwalonych w oparciu o nie uchwat i regulaminow.

Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe oraz inne potrzeby swoich cztonkdw i ich rodzin

§ 3.

4

dostarczajqc im samodzielne lokale mieszkalne, a takze lokale o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Gkéwnym przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi

jej mienie lub mienie nabyte na podstawie ustaw przez jej cztonkow.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnoéci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

obstuge nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomodci na wilasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwiazang z kultura, rekreacja i sportem.

budowe, rozbudowe i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zgtaszanych
potrzeb cztonkéw,

zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie
do uzywania na podstawie innego tytulu prawnego: lokali stanowigcych wiasnoséé
Spétdzielni, nieruchomosci gruntowych, powierzchni scian i dachéw nieruchomodci
budynkowych, zaréwno cztonkom, jak i osobom trzecim.

prowadzenie dziatalnosci fina nsowej,

10) prowadzenie dziatalnodci projektowej, ustugowej, wytw,rczey budowlane], jezeli dziatalnosé

. O ile przemama]q za tym potrzeby cz}onkow, ,Spo{dZIel ia

ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym r,nowa w\§3 Statutu.




lokatorskich praw lub praw odrebnej wtasnosci do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych.
4, Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podejmowania

dziatalnosci, o ktérej mowa w ustepach powyzszych jest Walne Zgromadzenie.

§ 5.

Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscia, ktéra nie stanowi jej mienia lub mienia jej cztonkéw

na podstawie odrebnej umowy zawartej z wtascicielem (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci.

§ 6.

1. Spoéidzielnia prowadzi inng dziatalno$é gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dziatania Spétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie. Walne
Zgromadzenie podejmuje réwniez decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akcji) tych

organizacji.

II.MIESZKANCY SPOLDZIELNI
11.1.CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7.

1. Czlonkostwo w Spéidzielni moze przystugiwaé zaréwno osobie fizycznej (chocby nie miala
zdolnosci do czynnosci prawnych, albo miata tq zdolno$¢ ograniczong), jak réwniez osobie
prawnej.

2. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:

1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wiasnosci”

3. Czilonkiem Spdétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje:

1) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
2) ekspektatywa wiasnosci.

4. Czlonkiem Spétdzielni moze byé réwniez osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu potozonego w nieruchomosci spétdzielczej. Wiascicielowi takiego
lokalu przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

‘=m75tj‘quyisze zasady stosuje sie odpowiednio do osob, ktorym przystuguje:

\1)>\b;awo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Spétdzielni,

= 2) Sr wo do:garazu wolno stojacego,

3)71 p“j\’fe)wo do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

;o




§ 8.

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg nabycia przez dana osobe prawa lub roszczenia,
o ktérych mowa w § 7.
2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spétdzielczego iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia prawa, z ktérego wynika status czlonkostwa.
3) zbycia roszczenia, z ktérego wynika status cztonkostwa.
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
5) utworzenia wspdlnoty mieszkaniowej, w stosunku do przystepujacych do niej wiascicieli
lokali.
3. Jezeli cztonkowi Spétdzielni przystuguje kilka tytutéw prawnych uprawniajacych do cztonkostwa,
utrata czlonkostwa nastepuje z chwilg utraty wszystkich tych tytutow.

. Czlonkiem Spétdzielni na podstawie jednego tytutu prawnego moze byé tylko jedna osoba,
chyba Ze tytut prawny przystuguje wspélnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych z jednego tytutu, o czionkostwie decyduje sad

[y

N

W przeprowadzonym postepowaniu nieprocesowym.
Spétdzielnia wyznaczy uprawnionym, o ktérych mowa w ustepie powyzej, trzymiesieczny termin
do skierowania stosownego wniosku do sadu. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

terminu, Spétdzielnia dokonuje wyboru cztonka sposrod uprawnionych.

W

4. Do czasu rozstrzygnigcia sprawy cztonkostwa przez sad lub dokonania wyboru przez
Spétdzielnie, osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika do wykonywania

uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.
§ 10.

Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania

(a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe), date przyjecia

[y

W poczet czionkdw oraz date ustania cztonkostwa.
2. Czlonek Spéidzielni, jego matzonek, a takze wierzyciel cztonka lub Spéidzielni ma prawo

przegladac rejestr.

I1.2.PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW ORAZ INNYCH MIESZKANCOW

g 11.
1. Cztonek Spoétdzielni ma prawo:

1) do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wszelkich urzadzer i ustug
Spoétdzielni,
2) do brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszama Wmos“"‘w\do -organow

statutowych w sprawa;h zwtazany{:h z jej dziatalnoscig,




3) do brania udzialu w wyborach oraz kandydowania na stanowiska w organach statutowych
Spétdzielni, o ile posiada petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych,

4) do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, a w szczegdlnosci do zaskarzania zmian wysokosci opfat,

5) do wnoszenia odwotarn w postepowaniu wewnatrz spoétdzielczym w przedmiocie uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa, a takze w przedmiocie zmian wysokosci
optat,

6) do osobistego skladania wyjasnien na posiedzeniach organdw rozpatrujacych jego sprawe
wskutek odwotlania,

7) do uzyskiwania zaswiadczen dotyczacych zajmowanego przez siebie lokalu.

. Postanowienia Statutu nie ograniczajag praw przystugujacych cztonkowi Spoétdzielni na mocy

obowigzujacych ustaw.
§12.

. Czlonek Spétdzielni ma prawo do =zapoznawania sie z dokumentacja Spotdzielni oraz
pozyskiwania odpiséw przewidzianych w Statucie i ustawach dokumentéw.
. Cztonek Spétdzielni ma prawo do otrzymania:
1) odpisu Statutu i regulamindw,
2) kopii uchwat organéw Spotdzielni oraz protokotéw ich obrad,
3) kopii protokotdow lustracji,
4) kopii rocznych sprawozdan finansowych,
5) kopii faktur i umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi.
. Cztonek Spétdzielni ma prawo do przegladania w siedzibie Spotdzielni:
1) oryginatéw dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2,
2) zapisdw w rejestrze cztonkdw Spoétdzielni.
. Zasady wgladu do dokumentéw oraz otrzymywania odpiséw i kserokopii dokumentéw uchwala
Rada Nadzorcza w formie regulaminu.
. Regulamin okresla zasady realizacji uprawnienia cztonka do zapoznawania sie z aktami, zasady

organizacji miejsca i czasu wgladu do dokumentéw oraz koszt sporzadzania odpiséw i kopii.
§ 13.

. Cztonek Spoétdzielni ma obowigzek:
1) dbaé o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spoétdzielczego i jego ochrone oraz
uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,
2) stosowal sie do postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spétdzielni oraz
przestrzegac zasad wspotzycia spotecznego,
3) zawiadomié niezwtocznie Spétdzielnie o zmianach danych majacych wplyw na przystugujace
/nf’_?SWa i wymkajace z nich cztonkostwo, a w szczegdlnosci zawiadomi¢ o zmianie adresu

wiaséiwego dla klerowanla korespondencji dotyczacej jego cztonkostwa i praw lokalowych,

_’4)/ wywnazywac SIQ termlnowo ze wszystklch zobownqzan par rzecz Spo’fdzvelnl w tym uiszczac




5) na biezaco zawiadamiaé Spétdzielnie i sktadaé¢ oéwiadczenia o zmianie ilosci zamieszkatych
0s6b w zajmowanym lokalu mieszkalnym, nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od daty zaistniatej
zZmiany,

2. Cztonek Spétdzielni, a takze kazda inna osoba uprawniona do lokalu w budynku spétdzielczym

obowigzana jest nadto: .

1) udostepni¢ lokal (w tym pomieszczenie dodatkowe) wezwanym stuzbom, a takze
zatrudnionym specjalistom w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio jej powstaniu,

2) we wczesniej ogtoszonym badz ustalonym terminie, udostepni¢ lokal osobom upowaznionym
przez Spétdzielnie w celu dokonania odczytéw z urzadzen pomiarowych stosowanych do
naliczania wysokosci optat eksploatacyjnych zwigzanych z lokalem, jak réwniez w celu ich
naprawy, wymiany, a takze legalizacji (zaplombowania),

3) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepnic Spétdzielni lokal w celu:

(a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

(b) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo
osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni osobe uprawniong do lokalu.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obcigzajgcych Spotdzielnie,

Spétdzielnia moze zadaé od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia

w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu ich wykonania.
§ 14.

Szczegétowe zasady dotyczace obowigzku uiszczania opfat przez osoby uprawnione do lokali

okreslajq przepisy dziatu X. Statutu.

III. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 15.

1. Organami Spétdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad Spétdzielni.
2. Wszystkie organy Spétdzielni sa organami kolegialnymi.

§ 16.

1. Do Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spétdzielni przeprowadza sie wybory.
2. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzane sq podczas Walnego Zgromadzenia, zgodnie

z przyjetym porzadkiem obrad.
3. Wyboru cztonkéw Zarzadu Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza. l_,,‘j:"ﬁ"ﬁr??jj\

4. Wybory przeprowadzane sa w gtosowaniu tajnym sposrod nleogranlczone] Ilczby kandy tow.

Odwotanie cztonkéw organdéw nastepuje rowniez w gtosowaniu taJnym,




5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszoéci gtosow przy wyborach do organéw Spétdzielni uwzglednia

sie wytacznie glosy oddane ,za” oraz ,przeciw” uchwale.
§17.

1. Uchwaly organéw Spoétdzielni podejmowane sg zwykta wiekszosciq gloséw, o ile ustawa lub
Statut nie stanowig inaczej.

2. Szczegdtowy tryb, sposdb oraz warunki zwotywania posiedzern organéw Spéidzielni, a takze
podejmowania przez nie uchwat, okresdlaja wilasciwe regulaminy uchwalone przez Walne

Zgromadzenie.

III.1 WALNE ZGROMADZENIE

§ 18.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie nie podlega dzieleniu na czesci.

3. Czionek Spétdzielni moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub za posrednictwem
ustanowionego petnomocnika.

4, Kazdemu cztonkowi przystuguje jeden gtos bez wzgledu na liczbe posiadanych praw do lokali
w Spoétdzielni.

5. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢é z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazkéw Rewizyjnych, do ktorych nalezy Spétdzielnia, a takze przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie przez Zarzad lub Rade Nadzorcza. Wedtug
takich samych zasad dopuszczalny jest udziat podmiotéw odpowiedzialnych za prawna obstuge

Spoétdzielni (adwokatéw, radcow prawnych oraz aplikantéw tych zawodow).
§ 19.

1. Pelnomocnictwo udzielane przez cztonka Spoétdzielni do zastepowania go w obradach Walnego
Zgromadzenia powinno pod rygorem niewaznosci zostac udzielone na pismie.

2. Pelnomocnik moze zastepowaé co najwyzej jednego cztonka Spétdzielni, a cztonek Spoétdzielni
moze ustanowi¢ co najwyzej jednego petnomocnika.

3. Petnomocnik legitymujacy sie umocowaniem do zastepowania wigcej niz jednego cztonka, nie
moze wziaé udzialu w obradach Walnego Zgromadzenia, o ile nie wskaze, ktorego cztonka
Spoétdzielni bedzie reprezentowaé. Stosowne oswiadczenie w tym przedmiocie petnomocnik
sklada do protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Dokument petnomocnictwa musi zosta¢ zataczony do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista

petnomochictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad.

S €z é’géfowe zasady ‘przekazywania petnomocnictw, tryb ich weryfikowania, rozstrzygania

pl1woscl co do umocowania oraz ich odczytywania w toku obrad okresla Regulamin Walnego




§ 20.

1. Do wytacznej whasciwoéci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej
Spétdzielni, ’

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady 'Nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych oraz sprawozdan finansowych,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie wnioskéw sktadanych przez czionkéw Spétdzielni, Rade

- Nadzorcza oraz Zarzad w wyzej wymienionych sprawach,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
indywidualnie w stosunku do kazdego cztonka Zarzadu,

6) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spoétdzielni,

7) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,

9) oznaczanie maksymalnej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnag,

10) podejmowanie uchwat w sprawie taczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni, a takze
przyfaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni.

11)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan cztonkéw od uchwat Rady
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwigzkéw lub wystapienia
Z nich,

14) prawo upowaznienia Zarzadu do dziatar majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,

15) wybér delegatéw na zjazdy wiasciwego zwiazku,

16) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej.

17) podejmowanie uchwat w przedmiocie tworzenia funduszy celowych wynikajacych z potrzeb

Spotdzielni.
§ 21,

1. Obrady Walnego Zgromadzenia odbywajq sie raz w roku w ciagu szeéciu miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.
3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Zarzad zwotuje na wniosek:
1) wiasny,
2) Rady Nadzorczej,
3) Czlonkdéw Spétdzielni w liczbie stanowiacej co najmniej 1/19\,,11:;1%wszystkuch cztonkow
Spo#dZIelm A_s




§ 22.

. Zarzad zawiadamia czlonkéw Spétdzielni o czasie, miejscu oraz proponowanym porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na pismie, co najmniej na 21 dni kalendarzowych przed zaplanowanym
terminem obrad. W tym samym terminie Zarzad zawiadamia Zwigzek Rewizyjny zrzeszajacy
Spoétdzielnie oraz Krajowa Rade Spétdzielcza. ' '

. Zawiadomienia cztonkéw, Zarzad dokonuje pisemnie, poprzez wywieszenie ogtoszen w biurze
Spoétdzielni i budynkach stanowigcych jej mienie. Nadto komunikat o zwotaniu Walnego
Zgromadzenia zamieszcza sie na stronie internetowej Spoétdzielni.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia
maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykiadane do wgladu w siedzibie
Spétdzielni oraz opublikowane na stronie internetowej na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 15 dni przed data Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
cztonkdw Spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym oraz technicznym
projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni, a takze do przedtozenia
ich pod gtosowanie w obradach Walnego Zgromadzenia

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkdow

Rady, w terminie do 15 dni przed dniem obrad Walnego Zgromadzenia.
§ 23.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
przez Rade Nadzorcza cztonek.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybodr Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co najmniej
dwdch oséb petnigcych funkcje Przewodniczacego oraz Sekretarza.

. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 24.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci.czlonkom w terminach i w sposdéb okreslony w § 22 Statutu.
. Walne Zgromadzenie moze skreéli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich

rozpatrzeme do, naste;pnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienic¢ kolejnos¢ rozpatrywania




4. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata sie zwykla wiekszog¢ ogodlnej
liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, o ile przepisy prawa nie wymagajq

wigkszosci kwalifikowanej lub liczonej wedtug innych zasad.
§ 25.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja Przewodniczacy

i Sekretarz.
2. Czlonkowie Spétdzielni moga przegladaé protokoly obrad.

§ 26.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujq wszystkich cztonkéw.
2. Czlonek moze zaskarzyé do Sadu kazda uchwate z powodu jej niezgodnodci z przepisami prawa
lub Statutu kierujac sie w tej sprawie ustaleniami ustawy. Na tej samej zasadzie uchwate

Walnego Zgromadzenia moze zaskarzy¢ Zarzad Spoétdzielni.
§ 27.

Szczegotowy tryb zwotywania, prowadzenia obrad i podejmowania uchwat okreéla regulamin obrad

Walnego Zgromadzenia.

III.2 RADA NADZORCZA

§ 28.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza liczy siedmiu cztonkéw, wybieranych wytacznie sposréd czlonkéw Spétdzielni
przez Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie uprawnione jest do odwotania poszczegéinych
cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

5. Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze zostaé wybrana osoba
niebedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobg prawna, jako jej reprezentant.

6. Nie mozna jednoczesdnie pozostawaé czionkiem Rady Nadzorczej oraz Zarzadu.

7. W Radzie Nadzorczej nie moga zasiadac:

1) osoby bedace pracownikami spotdzielni,
2 ) petnomocnicy Zarzadu,
3 ) osoby pozostajace z cztonkiem Zarzadu lub pracownikiem Spoétdzielni w zwiazku matzenskim

lub w stosunku pokrewieristwa albo powinowactwa w linii prostej i w drug‘irmstopnlu linii

bocznej.
8. Mandaty do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotdzielni p zy
ktérzy w wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe gtoséw, a

wszystkich wolnyc/ly@c”. Ay N




§ 29.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji Rady Nadzorczej, niezaleznie od

daty jego wyboru.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwotania cztonka wiekszoscig 2/3 gtosow uchwatg Walnego Zgromadzenia,

2) zrzeczenia sie mandatu przez samego cztonka,

3) utraty czlonkostwa w Spoétdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej, a w przypadku, gdy
w Radzie zasiada reprezentant osoby prawnej, w chwili ustania cztonkostwa osoby prawnej,

4) zaistnienia okolicznosci, ktora stanowi przeszkode w wyborze na czionka Rady Nadzorczej,

5) nieusprawiedliwionej nieobecnosci na trzech kolejnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

. Cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zrzekt sie mandatu moze ponownie ubiegac sie¢ o miejsce

w Radzie Nadzorczej nowej kadencji, z zastrzezeniem normy § 28 ust. 4.

. Uzupetnienia skfadu Rady Nadzorczej w wypadku utraty mandatu przez jej czionka dokonuje

Walne Zgromadzenie w drodze wyborow przeprowadzanych na najblizszym terminie obrad.

Jezeli na skutek utraty mandatow przez swoich cztonkéw Rada Nadzorcza utraci mozliwosé

wykonywania powierzonych jej zadan, Zarzad zwotuje niezwlocznie Nadzwyczajne Walne

Zgromadzenie celem uzupelnienia sktadu Rady Nadzorczej.
§ 30.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy nadzdér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni,

a w szczegolnosci:

1) bada okresowe sprawozdania i sprawozdania finansowe,

2 ) dokonuje okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie przyjetych zadan gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkow,

3) przeprowadza kontrole nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskow pozostatych
organdw Spotdzielni oraz poszczegdlnych jej cztonkow,

4 ) uprawniona jest do podejmowania uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu,

5) dokonuje wyboru i odwotania cztonkéw Zarzadu wiekszoscia 2/3 gtoséw,

6 ) zawiera i rozwiqzuje umowy o prace z Czionkami Zarzadu,

7 ) zatwierdza struktury organizacyjne Spotdzielni,

8 ) dokonuje wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

9 ) rozpatruje skargi na dziatalnos¢ Zarzadu,

10 ) sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania okresowe,

11 ) uczestniczy w lustracji Spétdzielni i nadzorze nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

12 ) uchwala regulamin Zarzadu,

13 ) podejmuje uchwaty w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielniq
a czionkami Zarzadu oraz reprezentuje Spc’ﬁdzielﬁi_g:,f.T przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch /cvz‘z}or'ilicﬁwwAARadyV«\!\\ladzorczej przez niq
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14 ) uchwala regulamin, o ktérym mowa w § 68 Statutu,

15 ) zatwierdza regulaminy uzytkowania budynkéw oraz porzadku domowego i wspétzycia
mieszkancéw,

16 ) zatwierdza szczegbtowe zasady rozdziatéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustala wysokos¢ optat za lokale,

17 ) zatwierdza szczegétowe zasady gospodarowania funduszami,

18 ) zatwierdza szczegdtowe zasady gospodarki Spétdzielni,

19 ) zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w statucie,

20 ) uchwala plany gospodarcze,

21 ) kieruje zadania do Cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni o udostepnienie wszelkich
sprawozdan, wyjasnien, wgladu do ksiag i dokumentéw oraz sprawdzanie stanu majatku

Spoidzielni,
§ 31.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady, a w razie jego nieobecnosci,
Zastepca Przewodniczacego co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej w terminie do 14 dni od daty obrad Walnego
Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
whniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do
wiadomosci cztonkom Rady w sposéb okreslony Regulaminem Rady Nadzorczej, a w przypadku
braku Regulaminu - podanym do wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety. W sprawach
nieobjetych porzadkiem obrad mozna powzigé uchwaly, jezeli obecni Sq wszyscy czionkowie

Rady Nadzorczej i nikt nie zgtosit sprzeciwu.
§ 32.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w skifad ktérego wchodzi
Przewodniczacy, jego Zastepca oraz Sekretarz. W wypadku powotania komisji statych, o ktérych
mowa w § 33 Statutu, w sktad Prezydium wchodzi réwniez Przewodniczacy statych komisji Rady
Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i jej komisji.

§ 33.

D T

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona Komisje Rewizyjng, ‘a "wi-miare potrzeby inne

komisje state i czasowe.

L




§ 34.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja miesieczne wynagrodzenie za udziat w jej
posiedzeniach, wyptacane w formie ryczattu. Liczba odbytych przez Rade Nadzorczg posiedzen
w danym roku nie ma wplywu na wysoko$¢ wynagrodzenia jej cztonkéw.

2. Wynagrodzenie, o kt6rym mowa w ust. 1, stanowi iloczyn minimalnegd miesiecznego
wynagrodzenia za prace, okredlonego na podstawie wilasciwych przepisow, obowigzujacego
w miesiacu, za ktéry dokonuje sie wyplaty wynagrodzenia oraz stawki procentowej, ktéra
wynosi odpowiednio:
1) 60 % dla czionka Rady Nadzorczej sprawujacego funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej
2 ) 55 % dla czlonka Rady Nadzorczej sprawujacego funkcje Zastepcy Przewodniczacego Rady

Nadzorczej lub Sekretarza Rady Nadzorczej,

3 ) 45 % dla pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej.

3. Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej za dany miesiac obliczone na podstawie zasad
opisanych w ust. 2, ulega kazdorazowemu zmniejszeniu o:
1) 20 % w wypadku nieobecnosci cztonka w obradach Walnego Zgromadzenia,

2 ) 50 % w wypadku nieobecnosci cztonka na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

§ 35.

Regulamin Rady Nadzorczej okresla wewnetrzng strukture Rady, sposéb i warunki obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, w tym

w szczegoblnosci tryb zwotywania posiedzen.

II1.3 ZARZAD

§ 36.

1. Zarzad Spoétdzielni jest dwuosobowy i sktada sie z Prezesa oraz Zastepcy Prezesa.
2. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
3. Czlonkowie Zarzadu swoje obowiazki wykonujg na podstawie umowy o prace zawartej ze

Spotdzielniq reprezentowana przez Rade Nadzorcza.
§ 37.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz.

2. Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spétdzielni sktadajq przez swoje
podpisy pod pieczatka Spotdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba
przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik Zarzadu).

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub
statucie |nnym organom Spo%dzuelnl a w szczegolnosci:

1) pode;mowame‘*decyzy w sprawach cztonkowskich,
2) sporzadzame prolektow klerunkow rozwoju dzua%alnoscn gospodarczeJ i kulturalnej oraz

W|eloletn|ch i rocznych planéw dziatalnosci gospodarcze], L
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3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywania
zwigzanych z nim czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdah 2z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedkfadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6) zawieranie uméw i zacigganie kredytéow bankowych i innych zobowiazan na zasadach
okreslonych obowigzujacymi normami prawa,

7) wspéidziatanie z terenowymi organami wiadzy i administracji rzadowej i samorzadowej,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) udzielanie petnomocnictw,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spétdzielni;

11) zawieranie uméw o budowe lokali,

12) zawieranie umoéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;

13) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

14) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnoci lokalu.

4. Zarzad pracuje zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 38.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania okreslonych czynnogci prawnych zwiazanych z kierowaniem Spétdzielnig lub jej
wyodrebniong organizacyjnie i gospodarczo jednostka, a takze petnomocnictwa do wykonania

czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegOlnych.
§ 39.

1. Osoba kierujaca biezaca dziatalnodcig gospodarcza jest kierownikiem Spétdzielni, jako zaktadu
pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 kieruje biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni w ramach

uchwat Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajq uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 40.
1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢

rozpatrywane przez Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu
2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia

zainteresowanego czlonka na pi$mie. L
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wymka]qce] 5

*wkgnesnema odwotania do
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o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ziozy
odwotania, uchwatla Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu sie odpis podjetej przez siebie uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w_terminie 14 dni od dnia jej podpisania. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym jest ostateczna.

4, Od uchwat Rady Nadzorczej podejmowanych przez Rade Nadzorcza w pierwszej instancji
cztonkom przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciqgu 30 dni od dnia otrzymania
tej uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem,

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami, ktore uniemozliwity zlozenie odwotania w terminie.

7. W wypadku whniesienia przez czlonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrz spotdzielczym nie ograniczajq prawa cztonkow
do dochodzenia przystugujacych im praw na drodze sadowej. W wypadku réwnoczesnego
zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sadowym,

postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 41.

. Lokale znajdujace sie w nieruchomosciach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwiasnosc Spoétdzielni

[

zamieszkiwane sg na podstawie nastepujacych tytutéw prawnych:
1) spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
2 ) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
3 ) prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
4 ) najmu lokalu mieszkalnego.
2. Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkéw, Spotdzielnia ustanawia na ich
rzecz prawa, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) oraz 3).
3. Lokale znajdujace sie w nieruchomosciach stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni

-

/’” o] bFz’é;n_aczeniu innym niz mieszkalne, uzytkowane sa na podstawie nastepujacych tytutéw

ot prawnych:,"

1 ) épé&dzielézego wiasnosciowego prawa do lokalu,

‘52 ) préwa oﬁ ebnej wiasnosci lokalu,
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3) najmu lokalu uzytkowego.
4. Spotdzielnia nie moze ustanawia¢ nowych spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, o ile

normy powszechnie obowigzujacego prawa nie stanowig inaczej.

V.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 42.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawiane jest w drodze umowy
zawieranej, pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, pomiedzy osobg ubiegajaca sie
0 ustanowienie prawa a Spoétdzielniq. Do powstania prawa dochodzi z chwilg zawarcia umowy.

2. Na mocy ww. umowy, Spétdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktérej ustanawia
prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ do wniesienia stosownego
wkiadu mieszkaniowego oraz do uiszczania okreélonych ustawami i Statutem oplat.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanawia sie wytacznie na rzecz jednej
osoby fizycznej badZ wspdlnie dla matzonkéw.

4. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym,
niepodlegajacym dziedziczeniu oraz niepodlegajacym egzekugji.

5. Celem zapewnienia ochrony spétdzielczego 'Iokatorskiego prawa do lokalu, uprawniony cztonek
moze stosowac odpowiednio normy prawa cywilnego dotyczace ochrony prawa wlasnosci.

6. Uprawniony cztonek moze wynajmowaé lub oddawaé w bezptatne uzywanie przydzielony mu
lokal zaréwno w calosci jak i w czedci, o ile czynnodci te nie zmierzajq do zmiany sposobu
korzystania z lokalu lub zmiany jego przeznaczenia. Jezeli najem lub oddanie w bezptatne
uzywanie ma wplyw na wysoko$¢ optat zwiazanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkancéw
lokalu), uprawniony cztonek obowigzany jest do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o dokonanej czynnosci.

7. Wygasnigcie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego prowadzi z mocy
ustawy do wygasniecia zawartych uméw dotyczacych lokalu pomiedzy dotychczas uprawnionym,

a innymi osobami.
§ 43.

1. Celem ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
moze zawrzec z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu pod rygorem niewaznosci zawierana jest w formie pisemne;j.
3. W umowie o budowe lokalu zawiera sie nastepujace elementy:
1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy w przedmiocie ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na rzecz uprawnionego,
2) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowié

podstawe ustalenia wysokogci kosztéw budowkalu,

£ ; T W R
3 ) zasady ustalenia wysokosci kosztéw bud}g)_ﬁ;f; fokalu, Cr :‘
et

4 ) warunki rozwigzania umowy.
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§ 44.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spétdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego
nastepca' prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umoWy
okreslonych w § 43 ust. 3 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.
§ 45.

. Z chwilg ustania czlonkostwa w Spoétdzielni, spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa.
. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa réwniez w innych wypadkach przewidzianych
w Statucie i ustawach.
. Warunkiem ustanowienia nowego tytulu prawnego do lokalu, uprzednio zajmowanego przez

osobe, ktorej prawo do lokalu wygasto, jest oprdznienie tego lokalu.
§ 46.

. Stwierdzajgc po stronie uprawnionego z tytutu spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zaleglosci z zaptatq optat za lokal za okres co najmniej 6 miesiecy, Zarzad
Spoétdzielni podejmuje decyzje w przedmiocie dalszego postepowania w stosunku do tej osoby.

. Zarzad Spétdzielni decyduje pomiedzy:

1) kontynuacja postepowania  windykacyjnego skierowanego przeciwko dtuznikowi,
bolegajqcego w szczegodlnosci na wzywaniu do zaptaty, zawarciu ugody lub wytoczeniu
powddztwa o zaptate, celem uzyskania ochrony prawnej dla przystugujacych Spétdzielni
roszczen,

2 ) wszczeciem postepowania sadowego celem uzyskania orzeczenia o wygasnieciu
przystugujacego dtuznikowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wybér jednego postepowania, nie wyklucza mozliwosci pdzniejszego wszczecia drugiego

postepowania w stosunku do tego samego dtuznika.

. Postepowanie, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 2) Spotdzielnia moze skierowac réwniez przeciwko

uprawnionemu z tytutu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ktory razaco

lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo zachowuje sie

w sposdb niewlasciwy, czyniacy korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej

innych mieszkancow.
aleglych optat w dacie po wszczeciu postepowania sadowego, o ktérym

'\_ik Spoétdzielni musi mie¢ na wzgledzie koniecznos¢ pokrycia kosztow
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§ 47.

. Osobie, ktorej przystugiwato spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére to
prawo nastepnie wygasto na skutek nieuiszczania optat zwigzanych z lokalem lub mieniem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o ponowne ustanowienie prawa w chwili dokonania zaptaty
catosci zadtuzenia.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, gdy lokal nie zostat przyznany

innej osobie na podstawie nowego tytutu prawnego.
§ 48.

. Jezeli matzeristwo wspdlinie uprawnionych z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
ulega rozwigzaniu wskutek rozwodu albo uniewaznienia, matzonkowie obowigzani s
powiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich w drodze podjetych przez nich czynnosci prawnych
przypadio prawo. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, dotychczasowi matzonkowie
odpowiadajq solidarnie za optaty zwiazane z lokalem.

. Z chwilg smierci jednego ze wspéluprawnionych matzonkdw, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokali mieszkalnego przypada w catosci drugiemu matzonkowi. Postanowienie to nie narusza

uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
§ 49.

- W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie: Smierci uprawnionego lub sadowego orzeczenia o wygasnieciu przystugujacego
mu prawa, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguija jego bliskim.

. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sig¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie zawartej umowy o budowe lokalu, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa, osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie
zamieszkac ze zmartym, przystugujq roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe
lokalu.

. Zachowanie roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 oraz 2., wymaga od uprawnionego zlozenia
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

- W przypadku zgtoszenia sie wiecej niz jednego uprawnionego, Spéidzielnia wyznaczy wszystkim
zainteresowanym termin trzech miesiecy na wszczecie postepowania sgdowego celem ustalenia
osoby uprawnionej do wystapienia z roszczeniem o ustanowienie prawa, pod rygorem
samodzielnego wyboru uprawnionego. Do momentu sadowego rozstrzygniecia sporu pomiedzy
zgtaszajacymi sie, osoby zainteresowane zobowuqzane sa sohdarnle do ponoszenia optat

zwigzanych z lokalem.
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V.2 SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 50.

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, bedacym
prawem zbywalnym, podlegajacym dziedziczeniu oraz egzekucji.

2. Postanowienia Statutu normuja sprawy zwigzane z ustanowionymi w przesztosci przez
Spoétdzielnie spoldzielczymi wiasnosciowymi prawami do lokali, ktére pozostaty w obrocie
prawnym.

3. Spéldzielnia nie ustanawiania nowych spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali.

§ 51.

1. Dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mozna zatozy¢ ksiege wieczysta.

2. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych ustanowiono ksiegi wieczyste.
§ 52.

1. Wkiad budowlany pozostaje zwiazany ze spoldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.
Zbycie prawa obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo nie wygasnie, zbycie samego
wkiadu budowlanego jest niewazne z mocy prawa.

2. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu, lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistosciq jest niewazna.
§ 53.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przypadio kilku spadkobiercom, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy ich przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.
§ 54.

1. Zarzad Spéidzielni, dzialajacy.na wniosek Rady Nadzorczej uprawniony jest do wystapienia
z wnioskiem do sadu o przeprowadzenie przymusowej sprzedazy spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu przystugujacego uprawnionym ktorzy:

1) w sposob dtugotrwaty zalegajq z zaptata optat zwigzanych z przystugujgcym im prawem,

2 ) razaco lub uporczywie wykraczaja przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,
TTEGCR
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3) zachowujq sig niewtasciwie, czyniac korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym.
2. Przestanki wystapienia z wnioskiem o dokonanie sprzedazy lokalu dotycza réwniez oséb

korzystajacych z lokalu (np. najemcéw).
§ 55.

1. Uprawniony z tytutu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu moze wynajmowaé lub
oddawaé w bezptatne uzywanie przydzielony mu lokal zaréwno w catosci jak i w czeéci, o ile
czynnosci te nie zmierzajg do zmiany sposobu korzystania z lokalu lub zmiany jego
przeznaczenia. Jezeli najem lub oddanie w bezptatne uzywanie ma wplyw na wysoko$é optat
zwigzanych z lokalem (np. zmiana liczby mieszkaricéw lokalu), uprawnlony obowiazany jest do
niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Spétdzielni o dokonanej czynnoéci.

2. Umowy zawarte przez uprawnionego w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedci wygasajq

najpézniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
§ 56.

1. W obrocie prawnym, obok spétdzielczych praw wihasnosciowych do lokali mieszkalnych pozostajq
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do:
1) lokali uzytkowych,
2 ) garazy,
3 ) miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
2. Do wyzej opisanych praw, stosuje sie odpowiednio normy dotyczace spotdzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu.

V.3 ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§57.

1. Celem ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spétdzielnia moze zawrzeé z osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu pod rygorem niewaznosci zawierana jest w formie pisemnej.
3. W umowie o budowe lokalu zawiera sie nastepujace elementy:
1) zobowigzanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy w przedmiocie ustanowienia
prawa odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz uprawnionego,
2 ) zakres rzeczowy robét realizowanego zadania mwestycyjnego ktéry bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, :
3 ) zasady ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, S
4 ) okreslenie rodzaju, polozenia oraz powierzchni o en do niego

przynaleznych.
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§ 58.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 57, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa wtasnosci”. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna,
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig podlega dziedziczeniu oraz egzekuciji.
. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wktad budowlany albo
wniesiong jego czesd.

. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 59.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe uprawniong
lub Spétdzielnie.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy uprawniony lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych
w § 57, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiqce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,

chyba, ze strony inaczej postanowig w umowie.

. Spoéltdzielnia ustanawia na rzecz osoby uprawnionej z tytulu umowy o budowe lokalu albo na
rzecz nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebna wtasnos¢ lokalu, w terminie dwoch miesiecy po
wybudowaniu lokalu. Jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie lokalu, ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci dokonywane jest w terminie dwoch
miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia.

. Na zadanie uprawnionego Spétdzielnia ustanawia ww. prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo o0sdb
wskazanych przez uprawnionego, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego

prawa.
§ 61.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnodci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie facznie ze
wszystkimi uprawnionymi, ubiegajacymi sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiqzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ wszystkich udziatdw

w nieruchopo pwspblq‘kj okresla ta umowa. ,
nos¢, z° ktorej vyygdrebma sie wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej

"dynklem ¥l.stosi-iwme do postanowierr umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 62.

1. Wiasciciel lokalu znajdujacego sie w budynku stanowiacym wspétwlasnoéé Spétdzielni,
uprawniony jest do ztozenia wniosku o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

2. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czionkiem
wiadciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.
§ 63.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomogci wspoélnej uciazliwym, Zarzad
Spétdzielni na wniosek wiekszoéci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego

lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
§ 64.

PowyZsze przepisy stosuje sie odpowiednio do utamkowego udzialu we wspédtwlasnoéci garazu

wielostanowiskowego.

VI. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA
PRAWA DO LOKALU

§ 65.

Cztonkowie Spoldzielni oczekujacy na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Iub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, obowigzani sg uczestniczy¢

w kosztach budowy lokali poprzez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
§ 66.

1. Wkiad mieszkaniowy zwigzany ze spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego
oblicza sig, jako rdznice pomiedzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskang
przez Spoéldzielnie pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych S$rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czeéé whkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego obowigzana jest uczestniczy¢
w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesdci przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie
kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do-uzy

2. Wktad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem mie

uzytkowego, garazu i pracowni plastycznej stanowi wartos¢ rynkowa qu




Spétdzielnie kredytu, osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
zobowigzana jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

4, Warto$¢ rynkowa lokalu okredla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Wycena dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie przewidzianym
w ustawie.

5. Koszt wyceny lokalu przez rzeczoznawce ponosi osoba uprawniona do zwrotu wktadu.

§ 67.

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych oraz ustalenia wartosci poczatkowej
poszczegodlnych lokali (kosztu budowy), do ktérych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 41

Statutu, dokonuje sie w dwéch etapach:

1) rozliczenie wstepne - na podstawie dokumentacji projektowo—kosztorysowej, gdzie wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow i wysokosci zaliczek na
wktad, do ktorego wnoszenia jest zobowigzany czionek, a w przypadku zmiany cen w trakcie
realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy;

2 ) rozliczenie ostateczne - po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego,
ale nie p6znej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania w przypadku
spotdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego i 3 miesiecy w przypadku odrebnej

wiasnosci, gdzie podstawa rozliczenia sq koszty faktycznie poniesione przez Spoétdzielnie.
§ 68.

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegodlnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem postanowien regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza, zawierajacego m.in.:

1) okredlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za ktérego realizacje odpowiada Spétdzielnia,

2 ) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych, jako koszty danej inwestyciji,

3 ) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkdw i rozliczenie
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

4 ) okredlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie sq wbudowane w budynku mieszkalnym,

5 ) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegodlne
miesgk_a»n‘i_a, p_roporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane
ind&vyiduéinié dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi),

6 ) dopuszczalno$é réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
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§ 69.

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartoéci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jedli wstepnie wniesiony wktad okaze sie¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadptata podlega zwrotowi cztonkowi. W przypadku, gdy whniesiony wklad okaze
si¢ nizszy - czlonek powinien dokonaé wptaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez

Spotdzielnie.
§ 70.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spéidzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz obowigzany jest do pokrywania

Pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
§ 71.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnoéci lokalu,
cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies$¢ wkiad
budowlany albo jego cze$¢ w wysokodci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania
umowy oraz obowigzany jest do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego

W wysokosci przypadajacej na jego lokal.
§ 72.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej whasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$é wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartodci lokalu w budowie.

2. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéidzielnie nowej

umowy o budowe danego lokalu.

§ 73.

Cztonek uzyskujacy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytu#u/\ﬁygasl’ego\p awa oraz
zobowiazuje sie¢ do sptaty zobowigzania obcigzajacego ten lokal z tytu&u\zacna_gmetega\ przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz‘ ‘'ods kam




§ 74.

Czionek uzyskujacy ponownie spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo mu przystugujace, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci naleznego wkiadu
z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje sie do splaty zobowigzania obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu

wraz z odsetkami.

§ 75.

Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie

odpowiadajqcej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
§ 76.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na ten lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spoétdzielnia skorzystalta z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdw,
potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zalegtych optat za lokal, z uwzglednieniem kosztéow poniesionych przez
Spétdzielnie tytutem dochodzenia naleznosci zwigzanych z lokalem (koszty procesu, koszty
egzekucyjne, w tym koszty zwigzane z procedurg oprdznienia lokalu), a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajq osobe, na rzecz
ktdrej spéldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Szczegotowa procedure przeprowadzenia przetargu okreslajg przepisy § 82 Statutu.

§ 77.

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
z roszczeniem w trybie § 49 Statutu wystepuja osoby uprawnione, Spétdzielnia wyptaca osobom

cztonka z tytu}u, przypadajacej na niego czesci
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zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty naleznoséci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czedci przez osobe uzyskujaca spétdzielcze
~ lokatorskie prawo do tego lokalu. )

. Spotdzielnia wyplaca naleznodci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego, albo jego czesci przez osobe

uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
§ 78.

- W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania, Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad
mieszkaniowy albo jego cze$é, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie diugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciagnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym, jest wniesienie
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca w wyniku
zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spotdzielnia wyplaca naleznodci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe

uzyskujaca spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.
§ 79.

- W przypadku wygasniecia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartogé
rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na ten lokal cze$¢ zobowigzan spétdzielni,
w tym w szczegdlnosci niewniesiong czeéé¢ wkladu budowlanego, a takze kwote niesptaconego
kredytu pozyskanego na budowe lokalu wraz z odsetkami, o ile kredyt taki byt zaciggany.
Spéidzielnia potraca réwniez przystugujace jej wzgledem uprawnionego naleznosci z tytutu optat
zwigzanych z lokalem, z uwzglednieniem kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie tytutem
dochodzenia nalezno$ci zwigzanych z lokalem (koszty procesu i koszty egzekucyjne).

- Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak podlegajaca wyptacie naleznoéé ustalana jest w trybie przetargu, jej

S
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§ 80.

1. Jezeli przepisy prawa stanowig o wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
a prawo to pozostaje obcigzone hipoteka, do wygasniecia prawa nie dochodzi.

2. W sytuacji opisanej w ust. 1, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przechodzi z mocy
prawa na Spéidzielnie, ktéra staje sie zobowigazana do jégo zbycia w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy liczac od dnia nabycia.

3. Spétdzielnia wyptaca dotychczas uprawnionemu warto$¢ nabytego prawa, pomniejszong
o naleznosci przystugujace wzgledem spdidzielni oraz uprawnionego z tytutu zabezpieczenia
hipoteka. Obowigzek Spoldzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 81.

1. Spétdzielnia rozpoczyna naliczanie oplat zwigzanych z lokalem w stosunku do nowego nabywcy
wraz z poczatkiem miesiqca nastepujacego po dacie uzyskania prawa do lokalu.
2. Postanowienie zawarte w ust. 1 nie narusza prawa stron umowy przenoszacej prawo do lokalu

do dokonania miedzy soba innego sposobu rozliczenia ponoszonych opfat.

VII. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§ 82.

1. Zarzad Spéidzielni oglasza przetarg, o ktérym mowa w § 76 oraz w § 79 nie p6zniej niz w ciagu
3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, ktérego dotyczy.
2. Postepowanie przetargowe jest obligatoryjne o ile normy prawa nie stanowig inaczej.
3. Informacje o przetargu i jego zasadach umieszcza sie:
1) w drodze ogtoszenia na stronie internetowej Spoétdzielni,
2 ) w drodze ogloszenia wywieszonego na tablicy ogtoszen Spoétdzielni,
3 ) w drodze publikacji w prasie lokalnej.
4. Przetarg moze sie odby¢ nie wczesniej niz na 14 dni i nie pozniej niz na 30 dni liczonych od daty
jego ogtoszenia.
5. Ogtoszenie o przetargu zawiera nastepujace informacje:
1) nazwe i adres Spotdzielni,
2 ) opis i lokalizacje lokalu,
3) cene wywolawcza stanowigca wartos¢ rynkowa lokalu, ustalong na podstawie wyceny
biegtego rzeczoznawcy,
4 ) przedmiot oraz warunki przetargu, a w szczegolnosci:
(a) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
(b) wysokos¢ i termin wniesienia wadium.
6. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane tylko wtedy, gdy
zastrzezono to w ich tresci.
7. Osoby” sta“,‘ ce do przetargu powinny zapoznac sie z zasadarnl Jego prowadzema Osoby te
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1) zakonczenia postepowania przetargowego, poza zwyciezcg przetargu,
2) odwotania przetargu, wszystkim uczestnikom.
. Po wptaceniu przez zwyciezce przetargu zaoferowanej ceny nabycia lokalu w wyznaczonym ku
temu terminie, Spoétdzielnia zobowiazana jest do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy
przenoszacej jego wiasnosé na nabywece. ,

Nieuiszczenie przez uczestnika przetargu zadeklarowanej ceny nabycia w wyznaczonym ku
temu terminie skutkuje powstaniem po stronie Spétdzielni prawa do jednostronnego uchylenia
sie od skutkdw prawnych przeprowadzonego przetargu oraz zatrzymania uiszczonego uprzednio

wadium.

VIII. ZAMIANA LOKALI

§ 83.

Spoidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu mieszkalnego w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni lokalu dotychczas przystugujacego czlonkowi.

§ 84.

. Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:

1) zamiana cywilna,

2 ) zamiana spétdzielcza.

. Zamiana cywilna stosowana jest wylacznie do spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
oraz prawa odrebnej wlasnosdci lokalu.

. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
cztonkiem Spétdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wilasnos¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz osobami zajmujqcymi lokale i garaze niestanowigce wiasnosci Spétdzielni, jesli

spelniajg wymogi statutu.

IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 85.

. Czlonek Spétdzielni uprawniony z tytutu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu moze wystapi¢ z wnioskiem do Spétdzielni
0 przeniesienie na jego rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Na potrzeby niniejszego rozdziatu, cztonek korzystajacy z uprawnienia, o ktorym mowa~w ust. 1

okreslany Jest mianem wnloskodawcy

4. Spo}dznelnla zawiera z wnioskodawca umowe przeniesienia prawa w#asnosa ddl kalu o xre ten
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1) dokona sptaty przypadajacej na ten lokal czeéci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowq lokalu, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,

2 ) dokona sptaty zadtuzenia z tytutu optat za lokal, o ktérych mowa w § 101 Statutu,

3 ) w przypadku, gdy Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw, dokona splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu Paristwa.

. Spoéitdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa powyzej, o ile czynno$¢ ta nie sprzeciwia sie

normom obowigzujacego prawa.
§ 86.

. Wnioski cztonkéw o przeksztalcenie spétdzielczych praw do lokali powinny by¢ rozpatrzone
w terminie 60 dni od daty ich wptywu do Spatdzielni.
. Spoéldzielnia zawiadamia wnioskodawce o sposobie rozpatrzenia zlozonego przez niego wniosku

w terminie 30 dni od daty jego rozpatrzenia.
§ 87.

. Wnioskodawca obowigzany jest wplacié wszystkie naleznosci warunkujace dokonanie
przeksztalcenia w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni. Termin ten powinien by¢ podany
w pisemnym zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 86 ust. 2.

. Termin, o ktéorym mowa w ust. 1 nie moze by¢ diuzszy niz 6 miesigcy liczonych od daty wystania
zawiadomienia do wnioskodawcy o sposobie rozpatrzenia jego wniosku.

. Niedokonanie zapltaty nalezno$ci w wyznaczonym przez Zarzad terminie prowadzi do umorzenia
zainicjowanego wnioskiem postepowania. Umorzenie postepowania powoduje koniecznosc

ponowienia wniosku o przeksztatcenie prawa do lokalu.

§ 88.

Spéidzielnia przystepuje do podpisania umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu w terminie 30 dni

od dnia dokonania przez wnioskodawce zaptaty naleznosci warunkujacych przeksztatcenie tytutu

prawnego do lokalu.

§ 89.

. Jedli dla przeksztalcenia tytutu prawnego do lokalu niezbedne jest ustalenie przez rzeczoznawce
majatkowego rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskodawca, nawet jesli
ostatecznie nie przystapi do umowy przenoszacej prawo wiasnosci.

: Koszty zawarCIa umowy przeniesienia wilasnosci do lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi

wueczyste] do Iokalu, a takze wpisu do ksiegi wieczystej ponosi wnioskodawca.

§ 90.



2. Uprawnienie do przeniesienia prawa wilasnoéci badz udziatu w prawie wspétwlasnosci nie
przystuguje w stosunku do lokali mieszkalnych i innych czesci przedsiewziecia inwestycyjno
budowlanego, w szczegélnodci garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktoérym stanowia przepisy
Ustawy z dn. 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego.

X. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 91.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
§92.

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajace)j
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciagna¢, oznaczonej przez Walne

Zgromadzenie.
§ 93.

Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okreslaja podstawowe zasady

polityki rachunkowosci zatwierdzane przez Zarzad Spoétdzielni.
§ 94.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 95.

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spétdzielni sa:
1) fundusz udzialowy - tworzony z wptat udziatow czlonkowskich, odpiséw na udziaty
czlonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrodet, okreslonych w odrebnych
przepisach,
2 ) fundusz zasobowy - tworzony z czesci nadwyzki bilansowej lub z innych Zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,
3 ) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4 ) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych.
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym z’gs,aq,y_m
i gospodarowania srodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone pr}e{Radﬂgﬂa\dzo}czq
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§ 96.

. Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia
wynikajace z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa. Nadwyzke bilansowq
przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia, w szczegdlnosci na:

1) pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, '

2 ) zwiekszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

3 ) zwiekszenie funduszu zasobowego,

4 ) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna.

. Strate bilansowa Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnodci z funduszu zasobowego,
a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego, a nastepnie z funduszu
remontowego.

. W razie koniecznosci, w ciagu roku obrachunkowego Rada Nadzorcza moze podjac¢ uchwale
zezwalajaca na dodatkowy odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

nieruchomosci do wysokos$ci poniesionych kosztéw w tej nieruchomosci.
§ 97.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomoséci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki, przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku
wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej
w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

. Rada Nadzorcza moze - na wniosek witascicieli wiekszosci lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczonej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspélnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
w szczegodlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajacym cztonkow.
§ 98.

. Spotdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw lub oséb niebedacych
cztonkami Spotdzielni.

. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24* lub

art. 26 u.s.m.

. Spéldzielnia moze zarzadza¢
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§ 99.

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, obejmuja w szczegdlnogci:

1) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz czesci wspdlnej nieruchomosci, w tym odpisy na
fundusz remontowy Spéidzielni, a takze koszty zarzadu i administracji, koszty eksploatacji
dzwigéw, koszty dostawy energii elektrycznej ogdlnego uzytku oraz koszty dostawy gazu
ziemnego. Koszty te rozliczane sg na poszczegéine lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej lub proporcjonalnie do udziatéw lokali w czesci wspélnej nieruchomosci.

2 ) Koszty wywozu nieczystosci statych. Koszty te ustalane sg na podstawie obowigzujacych
przepisbw prawa, w tym aktéw prawa miejscowego, a w czeSci wykonywanej przez
Spéidzielnie rozliczane sa na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej lub proporcjonalnie do udziatéw lokali w czesci wspélnej nieruchomosci.

3) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw. Koszty te rozliczane sg W oparciu
o wskazania wodomierzy zamontowanych w lokalach, przy uwzglednieniu wskazan
wodomierza gléwnego w budynku. Sposéb rozliczenia réznicy pomiedzy wskazaniami
wodomierza gléwnego, a suma wskazan wodomierzy w lokalach okreéla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

4) Koszty energii cieplnej, w tym za moc zamoéwiong, przesyt oraz zuzycie dotyczace
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. Zasady rozliczania tych
kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

. Wyboru metody rozliczeniowej kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1, a takze szczegdtowe zasady

tych rozliczen okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

. Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan

urzadzen podzielnikowych moze byé zastapione systemem rozliczen zryczattowanych

(proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali), jesli zazada tego w formie

indywidualnych wnioskéw pisemnych wiecej niz 2/3 uzytkownikéw lokali w danym budynku.

- Udziat lokalu w czesci wspdlnej nieruchomosci odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej

lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych do tgcznej powierzchni wszystkich lokali, oraz

pomieszczen przynaleznych w budynku badZ budynkach, stanowiacych odrebna (wydzielong)
nieruchomosé.

- Skiadniki kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinej szczegdotowo okresla

regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za

uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. O ile normy powszechnie obowiazujacego prawa nie stanowiq inaczej, ztozenie deklaracji

o niezamieszkiwaniu lokalu przez nikogo, nie zwalnia z obowiazku ponoszenia optat zwigzanych

z lokalem. W takich przypadkach optaty ustalane na podstawie liczby oséb zamieszkujacych

lokal nalicza sig tak, jakby lokal zamieszkiwata jedna osoba.

§ 100.
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. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami sg

ustalane na podstawie:

1) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéow dostawy mediow okreslonych
w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2 ) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1, okreslonych przez Rade Nadzorczg,

3) zasad podziatu pozytkdw z czesci wspolnej nieruchomosci oraz pozytkéw z wiasnej
dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni, okreslonych przez Rade Nadzorcza w planach

gospodarczych.
§ 101.

. Czlonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplaty te sq
pomniejszane o te cze$é, ktora pokryta zostata pozytkami z czesci wspolnej nieruchomosci oraz
pozytkami z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

. Osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie comiesiecznych
optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni. Osoby te nie majg jednak prawa do
udziatu w pozytkach z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, przez wnoszenie comiesiecznych optat. Optata jest pomniejszana o te czes¢, ktoéra
pokryta zostala pozytkami z cze$ci wspdélnej nieruchomosci oraz pozytkami z dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni.

. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigqzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych opfat. Optata jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztow, ktdra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspoélnej.

. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wed{ug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze

ych optat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania oraz

ytkowe], dostawy wody i odprowadzanla Sciekow oraz wywozu
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§ 102.

. Optaty, o ktérych mowa w § 101 sa platne co miesigc z géry w terminie do 15. dnia miesigca.
Uprawniony do lokalu moze skierowaé do Zarzadu Spotdzielni wniosek o przesuniecie terminu
ptatnosci, nie dalej jednak niz na ostatni dzien danego mnesnaca Whniosek powinien uzasadmac
potrzebe zmiany terminu platnoéci.

- Na zadanie czlonka Spétdzielni lub innej osoby obowiazanej do ponoszenia optat, Spétdzielnia
obowigzana jest przedstawic¢ kalkulacje wysokogci naliczonych optat.

- O zmianie wysoko$ci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej na 3 miesigce
naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

- W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnosci energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody, odbioru éciekéw, odpadéw
i nieczystosci statych, podatku od nieruchomosdci oraz wieczystego uzytkowania gruntéw,
Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesiqca poprzedzajacego ten termin.

. Czlonkowie Spoéidzielni moga kwestionowaé zasadnodé zmiany wysokosci optat bezpoérednio na
drodze sadowej. Ciezar udowodnienia zasadnodci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni. W razie zakwestionowania na drodze sadowej zasadnosci wysokosci oplat cztonek
ponosi oplaty zalezne od Spéidzielni w dotychczasowej wysokoséci. W przypadku zaé
zakwestionowania na drodze sadowej zasadnosci wysokosci optat niezaleznych od Spétdzielni,
cztonek ponosi te optaty w nowej wysokogci.

. Korekta optat naliczanych na podstawie liczby oséb zamieszkujacych lokal jest dokonywana co
miesigc do 15. dnia danego miesiaca rozliczeniowego. Wnioski i informacje uzasadniajgce
dokonanie korekty, ztozone w 16. i nastepnych dniach miesiaca, uwzgledniane sg w kolejnym
miesigcu rozliczeniowym.

. Spéidzielnia uprawniona jest do naliczania i pobierania odsetek ustawowych za opoOznienie
w przypadku niedochowania terminu wniesienia optaty. Odsetki naliczane sq wedtug zasad oraz

w wysokosci okreslonych normami Kodeksu Cywilnego.
§ 103.

. Nie zalicza sig do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci napraw i wymian wewnatrz

lokalu w zakresie: '

1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2') naprawy i wymiany okien i drzwi,

3 ) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4 ) naprawy przewodéw odptywowych urzadzer sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci, ‘ .

5) naprawy instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej, s

6 ) malowania lub tapetowanla scnan i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow scrar‘r..~
i sufitow, & ‘
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7 ) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1, obciazajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Kosztami naprawy wszelkich uszkodzerh wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb
z nim zamieszkalych, obcigza sie cztonka Spéidzielni, jak rdwniez osobe niebedaca cztonkiem

Spétdzielni, a posiadajaca prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
§ 104.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspdinych nieruchomosci niewymienione w § 103

Statutu, finansowane sg $rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.
§ 105.

1. Finansowanie napraw i wymian okres$lonych w § 10 Statutu jest realizowane zbiorczo w skali
funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych wedtug plandéw gospodarczych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza. Okreslone przez Rade Nadzorczg stawki odpisow moga by¢ zréznicowane
dla poszczegdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia
(np. dzwigi, hydrofory).

2. Spéidzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywéw i wydatkéw
funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Obowiazek wplat na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych dotyczy wszystkich cztonkow
i 0sob niebedacych cztonkami, zamieszkujacych zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez

Spoétdzielnie - bez wzgledu na tytut prawny do lokalu, badz jego brak.
§ 106.

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, wymaga zawarcia pisemnej umowy ze
Spétdzielnia woéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu, zmianami konstrukcyjnymi badz podwyzszeniem standardu lokalu.

2. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykoriczenie lokali,
majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 2, nie sa zapisywane na wkilady mieszkaniowe i budowlane
czlonkédw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego wyposazenia

i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

XI. PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 107.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem, zastosowanie znajduja normy

powszechnie

owigzujacego prawa, a W szczegolngSci Ustawy - o spotdzielniach
5T . 3 A A
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2. Do chwili wydania nowych aktéw prawa wewnetrznego Spétdzielni (uchwat organéw Spoétdzielni,
regulamindw etc.) stuzacych wykonaniu postanowief niniejszego Statutu, swojg moc
zachowujg postanowienia dotychczas wydanych aktéw prawa wewnetrznego w zakresie,
w jakim nie sa sprzeczne z normami statutowymi oraz normami prawa powszechnie
obowigzujacego. .

3. Powotane dotychczas organy samorzadowe Spétdzielni, kontynuuja swoje dziatanie do chwili

uptywu kadencji, na jaka zostaly wybrane.

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU
ZASTEPCA DYREKTORA

Wiestaw Guzewicz

(s 280 )DﬂYm i~ 0

(OO I

"1“ { )Ca‘ 1‘ ZUOGITY & (9]
. w aktach T
Tekstern j€

Wroctaw, dn

35



SPIS TRESCI

1. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA. ....cuvveeeeiurreeesseesseesssseessseeassessssssssssssssseensnesasseessnsessssssesnns 1
T MIESZICANCY SPOEDZIELNT.....cssceesmmmmsnassusemesssnsan amsasanesssnssisdi 56543 VHRERENS 4 50835 RS SSEBERRSASHRRE NN 2
3T 1. 2R OTECTS TN Vi 5028 0 I8ttt oo A5 S R S S M AR 2
11.2.PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW ORAZ INNYCH MIESZKANCOW ......cccvvevuvversivensenensennnens 3
T, ORGANY SPOEDZIELNI .uenreerssonvresemrossnmersensss snsresssrsansonsonavessmnssississains ss 63 5545 5550 SRR REAEHH 5
T WALNE ZEROIMATZIEITE ..o tssisins it 500 255 585 5055 5 S S S RS AN R GRS 6
T1.2 FADA NADZOREZA i isereerrussrsmsmanrvsesnsrrnaravanswssssesnasessss sessnnmmiibiis ins s 54555553 50088 SRIBE a5 5885 9
TIL3 ZARZAD c..ovveeesiuveeesesseeesesssessssssassssasssssesssnsesssssssssssssssesesssssssssnsssssssssnnnssssssnnnssnsesssnns 12
IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE ....cccuveeitieeiiseeessesssssesessessneessnesssssssssssssnsssnsns 13
V. TYTULY PRAWNE DO LOKALL....oeeciuviiiirreesenreeeseesssessssressssssssssssssssssssessseesssessssssssssssssssnssns 14
V.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ....ccvveruveensneernessnnnns 15
V.2 SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO ....ccveruvneeerasnessnnnns 18
V.3 ODREBNA WEASNOSC LOKALU ...eeuvveeeenreessseessssesssesasssssssessssssesssesssessssnsssssnsssssessssssnsns 19
VI. ZASADY WNOSZENIA WKtADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
BI040 0 A4 5SS A R S SRR SOV 21
VII. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE ....cuvveeeeureeeseesssessseesassessssnsssssesssssssssessnessssssssnsesssessssssns 26
VIII. ZAMIANA LOKALL ... uvvieieeeereeitnesesneesassesseesssesssasesssssssssssssssssssssnseesssesssssessssnssssssseens 27
IX. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL ....ceeeveeesreressunesseesesssnessssessssessnesnns 27
%, GOSPODARKA. BPOEDZIELNE...vvevessrersssroressnmmmonmncssss snawe sessesisssis i 5k s5Hs 55 m s s peisavsas 1558 29
X, PRZEPISY KONCOWE T PR EEN SOOI 50 500005055085 008 S B 6 S Y SN SRS 5 RSB S S0 34
SPIS TRESCI .. eecveietereiseeesseeeseeesssesssesessssessaesssssssssssssesssssesssssssssesssessossssssssssssssssnsstnssses 36

36



